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4. Cantera de extraccion de piedra caliza:

Se han establecido diversos contactos con la empresa que explota esta cantera con
el fin de obtener su colaboracion en los trabajos de rehabilitacion a los usos
propuestos en esta ordenacion. Existe acuerdo firmado de colaboracion y gestion
con el ayuntamiento. Se han establecido igualmente contactos con la Junta de
Castilla y Ledn para su colaboracion en la rehabilitacion de este espacio, como
espacio con valores histéricos para la memoria colectiva del municipio.
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TITULO Il. DETERMINACIONES VIGENTES.

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
TERRITORIAL.

SECCION 1. PLANEAMIENTO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO.

1. LEGISLACION APLICABLE
La leqislacion de caracter internacional tiene el caracter de directrices y

recomendaciones, habiendo sido firmadas casi todas ellas por el gobierno nacional.
A octubre de 2008 es la siguiente:

o  Convencién sobre conservacion y proteccion de vida silvestre y el medio natural, Berna, 1979.

o Carta Europea de ordenacion del Territorio, Torremolinos 1983.

o  Convencion para la proteccién del patrimonio arquitecténico de Europa, Granada, 1985.

o Declaracién de Estambul.

o  Programa Habitat.

o  Libro Verde del Medio Ambiente Urbano (CEE, 1990).

o Agenda 21. Declaracién sobre el medio ambiente y el desarrollo. Rio de Janeiro 1992.

o Carta de las ciudades europeas hacia la sostenibilidad. La carta de Aalborg.

o Estrategia Territorial Europea: Hacia un desarrollo equilibrado y sostenible del territorio de la UE. Postdam.
1999.

o  Principios directores para el desarrollo territorial sostenible del continente europeo. Hanover 2000.

o  Convencion europea del paisaje. Florencia, 2000.

La leqislacion de caracter estatal tiene el caracter de legislacidén basica. A octubre de
2008 es la siguiente:

0 Ley del Suelo 8/2007 de 28 de mayo del 2007.
o Ley 25/88, de 29 de julio, de carreteras.
o0 Reglamento General de Carreteras. R.D. 1.812/1.994 de 2 de septiembre.

o0 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

La legislacion de caracter regional en materia del suelo y/o del territorio aprobada por
las Comunidades Autbnomas, continuaran con lo regulado en la legislacion estatal en
cuanto a tramitacion, determinaciones y contenido documental. A octubre de 2008,
en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, consideramos las siguientes:

0 Ley 10/1998, de las Cortes de Castilla y Ledn.
Ordenacion del Territorio.
BOCYyL, de 10 de diciembre de 1998.
— Correccion de errores, BOCyL, de 18 de noviembre de 1999.

o0 Ley5/1999, de las Cortes de Castilla 'y Le6n.
Normas Reguladoras del Urbanismo. BOCyL, de 15 de abril de 1999.
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— Modificaciones de la Ley de Urbanismo introducidas por las Leyes 10/2002, de 10 de julio,
21/2002, de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre.

— LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo.
o DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.
— Decreto 68/2006, de 05 de Octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n (BOCyL 11 de octubre de 2006).

o Carreteras de la Comunidad de Castilla Leén. LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castillay Leén
B.O.CyL.:4-4-90

o Ley 11/2003, de 8 de abril de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

o0 Ley 16/2002 de Comercio de Castilla y Leén.

o0 Ley 11/2006, de 26 de octubre de Patrimonio de Castilla 'y Ledn.

0 Ley2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y ledn.

0  Accesibilidad y supresion de barreras. LEY 3/1998, de 24-JUN, de la Comunidad de Castilla y Leén. B.O.C
y L.:1-7-98

o Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras. BOCy L 4 de septiembre de 2001

o Decreto 55/2003, de 8 de mayo de 2003, por el que se aprueba el Plan Cartografico de Castilla y Leén
2003-2008, y se crea el Sistema de Informacién Territorial de Castilla y Leén.

o ORDEN FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

o ORDEN FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2007,
para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo.

La legislacion _de planeamiento provincial vigente en el Municipio de Bernuy de
Porreros, se corresponde con las siguientes:

o Normas Subsidiarias de ambito provincial de Segovia, redactadas al amparo de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por R.D.L. 1/1992 de 26 de junio y el reglamento de Planeamiento
Urbanistico, aprobado por R.D 2159/1978 de 23 de junio.

Las cuales establece en su articulo 2.° el &mbito de aplicacién de estas NSP en los siguientes aspectos:
d) Caracter orientativo para la redaccion de PDSU, NSM o PGOU.

— Madificacién puntual de Normas Subsidiarias de &mbito provincial de Segovia, Decreto 39/2003.

o DOTSE: directrices de ordenacién de &mbito subregional de Segovia y entorno (decreto 74/2005, de 20 de
Octubre)

La legislacién de planeamiento _municipal vigente en el Municipio de Bernuy de
Porreros con anterioridad a esta revision de Normas Urbanisticas se corresponde
con:

o Normas Subsidiarias de ambito municipal, redactadas al amparo del Decreto 1/1992 de 26 de junio, Ley
sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y los Reglamentos que la desarrollan, ambos derogados en
su mayoria. Estas Normas fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo, en la
sesion celebrada el dia 14 de febrero de 1997, BOCyL 20/12/01.

— Plan Parcial Industrial “Los Hitares”. Con acuerdo al 29/10/2001, BOCyL 20/12/01.

— Madificacién Puntual a las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 01.2005 sobre
suelo rustico.
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CAPITULO 2. AFECCIONES

La superficie que nos ocupa se encuentra limitada al sur por carretera provincial. Por
tanto las afecciones directas en esta ordenacion provienen de la Ley de Carreteras
de Castilla y Ledn vigente; de la misma forma limitan con via pecuaria.

Estas afecciones quedan reflejadas en la documentacion grafica que integra este
documento y quedan desarrolladas en el articulado de aplicacion directa que se
transcribe.

SECCION 1. LEY 2/1990 DE CARRETERAS DE CASTILLA Y
LEON.

Se establecen los retranqueos de acuerdo a la normativa vigente, dando a dicho
tramo la importancia que requiere, un eje de acceso principal al nacleo, evitando asi
fracturas en la configuracion espacial y trama viaria.

RED DE CARRETERAS

CARRETERAS SG-P-3III Y SG-V-3I4

ZONA DE SERVIDUMBRE, ZONA DE DOMINO PUBLICC ZONA DE SERVIDUMBRE _
SERVIDUMBRE - —r— ERVIDUMERE
LIMITE DF EDIFICACION IMITE DF EDIFICACION .

TERRENO NATURAL

TERRENO NATURAL

S —

Art. 16. Ley 2/1990 de carreteras de Castillay Ledn.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros
de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la explanacion.

Art. 17. Ley 2/1990 de carreteras de Castillay Ledn.

1. La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico definida en el articulo 16 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores y
de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las carreteras.
medidos desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquéllos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizaciéon, en cualquier caso, del 6rgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el capitulo IV de esta Ley.

3. En todo caso, el 6rgano titular de la carretera podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

Art.20. Ley 2/1990 de carreteras de Castillay Leon.

1. A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliaciéon, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

2. La linea limitrofe de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas a 25 metros en las otras carreteras de la
Red Regional Bésica; y a 18 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas préxima, medidas
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horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende por la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

3. Con caracter general, en las carreteras que discurren total o parcialmente por zonas urbanas, el Organismo del que depende
administrativamente la carretera podra establecer la linea de edificacioén a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre
que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, de acuerdo con el procedimiento que reglamentariamente se establezca.
4. El érgano titular de la carretera, excepcionalmente y previo informe motivado de la Consejeria de Fomento y de la Comisién
Regional de Carreteras, podra, por razones geogréaficas y socioeconémicas; fijar una linea de edificacion inferior a la establecida con
caracter general, aplicable a determinadas carreteras incluidas en el &mbito de aplicacién de esta Ley en zonas o espacios comarcales
perfectamente delimitados.

5. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de circunvalacién que se construyan con el
objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacion se situara a 50 metros medida horizontalmente a partir
de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la variante.

6. En la zona de servidumbre y en la limitada por la "linea de edificaciéon”, la Consejeria de Fomento, cuando se trate de carreteras
regionales, y las Diputaciones o Ayuntamientos, cuando las carreteras sean, respectivamente, provinciales o municipales, podran
proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose implicita la declaracién de utilidad publica, siempre que existiese
previamente un proyecto aprobado de construccion, reparacién, ampliacién o conservacion de la carretera que lo hiciera indispensable
0 conveniente.

Art.27. Ley 2/1990 de carreteras de Castillay Leén.

1. En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o
actividades no ejecutadas por el 6rgano titular de la carretera corresponde a los Ayuntamientos previo informe vinculante de dicho
6rgano titular, que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

2. En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase de licencias y autorizaciones
sobre los terrenos y edificaciones situadas en la zona de servidumbre o afeccién.
3. En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos, excluidas las travesias, las autorizaciones de usos y obras

las otorgan asimismo los Ayuntamientos, si bien cuando no estuviere aprobado definitivamente ningln instrumento de planeamiento
urbanistico deberan aquellos recabar con caracter previo informe del érgano titular de la carretera.

Art.28. Ley 2/1990 de carreteras de Castillay Leén.

1. La conservacion y explotacion de los tramos de carreteras que discurran por suelo urbano correspondera a la entidad titular
de los mismos.
2. Las carreteras regionales o provinciales, o tramos determinados de ellas, se entregaran a los Ayuntamientos respectivos en

el momento en que adquieran la condicion de vias exclusivamente urbanas. El expediente se promovera a instancia del Ayuntamiento,
de la Diputacién Provincia o de la Conserjeria de Fomento y sera resuelto por la Junta de Castilla y Le6n. Excepcionalmente podra
resolverlo el titular de la Conserjeria de Fomento cuando exista acuerdo entre el érgano cedente y el cesionario.

SECCION 2. LEY 3/1995 DE VIAS PECUARIAS.

El sector linda longitudinalmente por su lado Sur con via pecuaria Cordel de Afos.
Dicha via tiene un ancho de 37.61 m.

Esta via esta clasificada en las NNUUMM del término municipal como Suelo Rustico
de Proteccidon Natural, quedando por tanto toda su superficie como fuera del Sector.

Art. 2 Ley 3/95 de vias pecuarias. Naturaleza juridica de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e
inembargables.

Art. 4 Ley 3/95 de vias pecuarias. Tipos de vias pecuarias.
1. Las vias pecuarias se denominan, con caracter general: cafiadas, cordeles y veredas.

a. Las cafiadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.

b. Son cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.

c. Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.
2. Dichas denominaciones son compatibles con otras de indole consuetudinaria, tales como azagadores, cabafieras, caminos
ganaderos, carreradas, galianas, ramales, traviesas y otras que reciban en las demas lenguas espafiolas oficiales.
3. Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran la superficie que determine el
acto administrativo de clasificacion de vias pecuarias. Asimismo, la anchura de las coladas serd determinada por dicho acto de
clasificacion.
Art. 5 Ley 3/95 de vias pecuarias. Conservacion y defensa de las vias pecuarias.
Corresponde a las Comunidades Autbnomas, respecto de las vias pecuarias:

a. Elderechoy el deber de investigar la situacion de los terrenos que se presuman pertenecientes a las

vias pecuarias.

b. La clasificacion.

c. Eldeslinde.

d. El amojonamiento.

e. La desafectacion.

f. Cualesquiera otros actos relacionados con las mismas.
Art. 16 Ley 3/95 de vias pecuarias. Usos compatibles.
1. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la
naturaleza juridica de la ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.
Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola deberan respetar la prioridad del
paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha. Con caracter excepcional y para uso
especifico y concreto, las Comunidades Auténomas podran autorizar la circulacién de vehiculos motorizados que no sean de caracter
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agricola, quedando excluidas de dicha autorizacién las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que
revistan interés ecolégico y cultural.

2 Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal de los
ganados.

Art. 17 Ley 3/95 de vias pecuarias. Usos complementarios.

1. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

2. Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean necesarias para el ejercicio de estas
actividades conforme a lo establecido en el articulo 14. Para ello sera preciso informe del Ayuntamiento y autorizacién de la
Comunidad Auténoma.

3. Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la proteccién de ecosistemas sensibles,
masas forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas deportivas tradicionales, las Administraciones
competentes podran establecer determinadas restricciones temporales a los usos complementarios.

En el Art. 17 Ley 3/95 de vias pecuarias denominado «De usos complementarios»
se tratan los usos complementarios, los cuales no constituyen un catalogo
cerrado, sino abierto de actividades al aire libre dado que lo que se persigue es
favorecer el contacto del hombre con la naturaleza; es decir, se sitla a las vias
pecuarias al servicio de la cultura y del esparcimiento ciudadano.

CAPITULO 3. DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL.

Este documento se tramita conjuntamente con la revision de Normas Urbanisticas
de Bernuy de Porreros, por lo que se integra conceptual, técnica y legalmente en
este.

Este Sector es uno de los tres sectores cuyo desarrollo atiende a tres factores
principales: la redireccion de la trama urbana hacia lugares de mayor ventilacion y
soleamiento del término; interrelacién con superficies de mayor calidad ambiental,
y reubicacion de usos industriales y de almacenaje en poligonos y zonas
habilitadas para ello, alejandolos de la trama urbana.

Su desarrollo concretiza los principios desarrollados en la Memoria Vinculante de
la revision de Normas Urbanisticas de Bernuy de Porreros, que son los
siguientes:

1. CIUDAD COMPACTA.
Un crecimiento compacto que no homogéneo, aprovechando la diversidad del
territorio, incorporando complejidad mediante accidentes topograficos, historicos,
ambientales etc
El crecimiento anarquico genera un desarrollo mas intenso del trafico privado, aumenta el consumo de energia, encarece la infraestructura y los servicios y tiene
repercusiones negativas sobre la calidad del paisaje y el medio ambiente. ETE

2. MIXTICIDAD DE USOS.
Mixticidad de usos en todos los sectores a desarrollar. Este desarrollo incorpora,
mediante indices de variabilidad, esta diversidad tipologica. Se procurara que

DN Mod_24.
1 ] TP J4 R R 1 L Af 1 i =
waw OCO-urbancomplex.com




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

esta diversidad no se establezca zonificada, sino que se fomenten usos mixtos
dentro de la misma edificacion.

3. MIXTICIDAD TIPOLOGICA.

Mixticidad de tipologias en el uso residencial, ya que no es suficiente con dividir
en vivienda protegida y libre, sino que las distintas tipologias ejercen una relacion
directa con las mixticidad social que va a darse en el futuro. Se adoptan medidas
mediante indices de variabilidad.

4. VIVIENDA DE PROTECCION.

Encauzado con la forma de ampliaciéon y desarrollo urbano que ha seguido este
ayuntamiento en estos ultimos afios, donde se obligaba a entrar en las pautas
marcadas por la Ley de Castilla y Ledn en cuanto a generar equipamientos,
espacios libres y terrenos con VPP. Esto permitira que el 100% de las nuevas
actuaciones tengan su correspondiente parte de VPP, lo que sin duda contribuira
al equilibrio social del municipio y su integracion y disfrute de viviendas y espacios

de calidad. Articulo 82 DOTSE. El fomento de la vivienda publica y el desarrollo de los corredores de
oportunidad para la instalacion de primera y sequnda residencia vinculadas al desarrollo de actividades de ocio

turismo (O)

5. MEMORIA HISTORICA.

Toda sociedad parte de una memoria colectiva que se representa y concretiza en
una serie de elementos que configuran la memoria urbana del municipio. Estos lo
configuran elementos varios: edificios publicos, situaciones urbanas que permiten
ciertos tipos de relaciones sociales, espacios naturales, edificios industriales,
edificios privados... todo ello forma parte de la colectividad y son representantes
del equilibrio de ésta. Su conservacion, adecuacion... son integrantes directas de
la sostenibilidad de toda sociedad.

6. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD.

Fomento de una diversidad y lucha por la recuperacién de espacios para el
peaton y el ciclista.

El coche es el responsable principal de la degradacién de la calidad ambiental del espacio publico y de la ciudad, provocando que la calidad de vida de los
ciudadanos se reduzca hasta el punto de considerar la circulacion y sus efectos como los principales problemas de vivir en ella. Salvador Rueda.

La eliminacion de las barreras arquitectonicas no es una cuestién solo de
sensibilidad por parte de los técnicos y politicos, sino de cumplimiento de una
normativa que favorece la igualdad de oportunidades de las personas con
discapacidad.

7. GESTION DE LOS CICLOS DE RECURSOS.

La sociedad actual se ve amenazada por el desequilibrio de nuestras fuentes
energéticas, sintomas que se llevan anunciando varias décadas en nuestra
sociedad occidental y la repuesta de las administraciones ha sido mas bien
escasa. Es cada vez mas urgente la toma de medidas que permitan el comienzo
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hacia unos objetivos que como venimos recalcando no son inmediatos. Mismo
discurso se puede desarrollar hablando de la importancia que va a tomar el agua
o las disfunciones e impactos que generan los residuos que producimos.

WWW.

7.1.NECESIDADES DE DISENO, GESTION Y CONTROL DEL CICLO DEL
AGUA.

Una de las principales ideas que hay que considerar para una gestion
sostenible del agua es su concepcion como ciclo, por lo que toda
politica de gestion deberia basarse en una vision integral de todas y
cada una de las distintas fases a la que ésta se ve sometida (recurso
natural, captacion, distribucion, consumo, saneamiento, depuracion y
reutilizacion o vertido) y la fuerte interrelacion existente entre ellas y el
resto de elementos del sistema natural.

Una politica de proteccién del agua y una gestion inteligente de los recursos hidricos se hacen indispensables. La politica relativa a las aguas
superficiales, y también a las aguas subterraneas, debe coordinarse con la politica de desarrollo territorial. Deberia ser preferible aplicar
medidas preventivas, destinadas a reducir el volumen de las aguas residuales, el consumo excesivo y la contaminacion de los recursos hidricos,
en lugar de recurrir a medidas de reparacion a posteriori de los dafios causados al medio. Una apropiada planificacion territorial y de uso del
suelo puede ser decisiva para mejorar la calidad del agua. Los efectos de los grandes proyectos relacionados con la explotacion del agua
deberian evaluarse, antes de su ejecucion, mediante estudios de impacto ambiental e impacto territorial. Ademas, hay que promover estrategias
transfronterizas y transnacionales de desarrollo territorial como base de una mejor gestion de los recursos hidricos. ETE

Por tanto debe fomentarse con apoyo de ciertas Normativas: una
disminucion en el consumo de este recurso a través de una utilizacion
racional y eficiente del agua; disminuir las pérdidas en la red de
abastecimiento y de saneamiento por medio de la renovacion de estas,
y de la mejora del servicio de deteccién de fugas ampliandolo a las
redes de saneamiento; es necesario la utilizacién de agua NO potable
para determinados usos municipales como, por ejemplo, riego de
jardines y baldeo de calles; realizacion de politicas dirigidas a la
disminucién del consumo doméstico por medio de potenciar y
normalizar el uso de sistemas de bajo costo como reductores de caudal,
difusores, cisternas con dos cargas, electrodomeésticos eficientes, etc.

La disponibilidad de agua potable y su calidad revisten especial importancia. En el sur de Europa, en particular, donde se utilizan de manera
intensiva los recursos hidricos y se debe hacer frente a menudo a problemas de escasez, el suministro de agua potable es fuente de inquietud.
Numerosas zonas registran una reduccioén de los niveles freaticos. Dado que el suministro de agua potable de dos tercios de la poblacién de la
UE procede de reservas subterraneas, las repercusiones de esta reduccion deben tomarse muy en serio. Ademas, existe un riesgo creciente de
salinizacién de las aguas subterraneas, sobre todo en algunas regiones costeras del Mediterraneo o el oeste de la Peninsula Ibérica, que
tendria consecuencias dramaticas para la agricultura. En numerosas regiones de la UE, las fugas en las redes de abastecimiento constituyen un
grave problema. Se considera que, en algunos lugares, las pérdidas alcanzan el 50%60. Actualmente se esta negociando una propuesta de
directiva europea que prevé, entre otras cosas, una gestion integrada de las cuencas hidrogréficas. ETE

El grado de contaminacién de las aguas subterraneas, superficiales y marinas es también inquietante. La legislacién y algunos programas de
accion relativos al tratamiento de las aguas residuales procedentes del consumo doméstico y la industria han contribuido indudablemente a
mejorar la calidad de las aguas superficiales, pero las sustancias nocivas emitidas por la agricultura y la industria siguen representando una
amenaza. Aunque el problema que plantean los residuos organicos estd suficientemente controlado en Europa central y occidental, los
nutrientes procedentes de las aguas residuales y la agricultura contribuyen a que se produzca una mayor eutrofizacién de los rios y lagos. Los
plaguicidas siguen contaminando las aguas superficiales y subterraneas, reducen la diversidad bioldgica y se infiltran en la cadena alimentaria.
La contaminacion de las aguas subterraneas constituird un problema a largo plazo, puesto que la renovacién natural de Fig. 14: Demanda de
agua las reservas se efecta en Europa muy lentamente. ETE

7.2.NECESIDADES DE DISENO, GESTION Y CONTROL DEL CICLO
ENERGETICO.

b i i |
OCO-urbancompleXx.com

Para la sostenibilidad de la ciudad, es necesario un cambio en el
sistema energético, orientado a un consumo racional, eficiente y
ajustado a las necesidades ambientales, y basado también en la
utilizacion de las energias renovables como fuentes energéticas
inagotables.
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Para poder alcanzar una adaptacion del urbanismo al medio, hay que
incluir principios biocliméticos y ecoldgicos en la construccion de los
edificios. Es necesario integrar criterios ambientales, tales como:
ubicacién geogréfica, vegetacion, clima, aislamientos, materiales de
construccion, uso del agua de lluvia, refrigeracion, uso de energias
renovables, etc..., para lo cual el municipio y lo profesionales de la
construccion deben asumir estos criterios.

7.3.NECESIDADES DE DISENO, GESTION Y CONTROL DEL CICLO DE LOS
RESIDUOS URBANOS.

-

L
B

1

Una politica de desarrollo territorial sostenible debe tener en cuenta los
métodos modernos de gestion de residuos, su reduccion y su
eliminacion.

El vertido de residuos representa una forma especifica de uso del suelo que plantea un reto particularmente dificil a las estrategias de desarrollo
territorial de las ciudades, las areas metropolitanas y los espacios rurales. A pesar de la aplicacién de programas destinados a reducir la
produccién de residuos, éstos no han dejado de aumentar en la UE. En términos de volumen, la agricultura, la industria, el consumo doméstico

y las explotaciones mineras constituyen las principales fuentes de residuos. Cabe sefialar asimismo que el porcentaje de residuos peligrosos ha
aumentado mucho. ETE

Recuperar o rehabilitar para otros usos los espacios afectados por las
actividades mineras, particularmente canteras, graveras y arcilleras.
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TITULO lll. CONCLUSIONES Y DIAGNOSTICO.

Las parcelas a estudio se encuentran en proximidad al casco historico. Quedan
articulados por caminos o veredas que reflejan la continuidad de la trama urbana.

La ordenacion de este sector engloba varias actuaciones conceptual y
sociologicamente muy importantes: la eliminacidon de industrias molestas del
Suelo Urbano y sus aledafios (con la correspondiente eliminacion del impacto
visual que producen); y la incorporacion a la trama del municipio de un espacio
libre y de equipamientos con un valor espacial e historico caracteristico, que sin
duda marcara la imagen de esta actuacion.

De la misma forma este desarrollo tiene lugar en una de las zonas del término
municipal con mayores cualidades para el desarrollo residencial en cuanto a
soleamiento y vistas.
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MV. MEMORIA VINCULANTE.

TITULOI. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD.
CAPITULO 1. FUNDAMENTOS LEGALES.

Tal y como prevé DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprobd el
Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

Art 117.2 RUCyL Objetos de las NUM

El objeto principal de las NUM es establecer la ordenacion general del término municipal. Otros objetos de las NUM son:

b) Establecer la ordenacidn detallada en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado en los que se
considere oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Articulo 128 RUCyL .— Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

1.— Las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado para los que se estime oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo. En otro
caso debe aprobarse posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrollo.

Como toda propiedad en Suelo Urbanizable tiene los derechos de urbanizar y
edificar descritos en el Art. 44 del RUCyL; y los deberes de Urbanizacion, cesion,
equidistribucion y edificacion, especificados en el Art. 45 del RUCyL

SECCION 1. COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO.

Esta Ordenacion Detallada se redacta por acuerdo entre la iniciativa particular y el
Ayuntamiento de Bernuy de Porreros.

En él han participado los siguientes profesionales:

ARQUITECTO DIRECTOR

CARLOS OLMOS DE FRUTOS. ARQUITECTO.
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ARQUITECTOS COLABORADORES

JOSE MARIA BLANCO BLANCO
OLALLA OTERO VIEITEZ

TOPOGRAFO
JAVIER HERRERO
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SECCION 2. TRAMITACION.

La Ordenacion Detallada SUR-R-05 TOCADERO acompafia la revision a las
Normas Urbanisticas Municipales de Bernuy de Porreros, de esta forma se realiza
una tramitacion simultanea desarrollada segun el articulo 164 RUCyL.

Articulo 164 RUCyL .— Tramitacién simultdnea con el planeamiento general.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo pueden tramitarse y aprobarse de forma conjunta con el instrumento de planeamiento
general. No obstante, cuando el érgano competente para la aprobacion definitiva sea diferente, la aprobacion definitiva del instrumento
de planeamiento de desarrollo debe ser posterior a la publicacién del acuerdo correspondiente al instrumento de planeamiento general.

SECCION 3. DOCUMENTACION DE LA ORDENACION
DETALLADA.

La documentacion que debe integrar el presente documento viene dispuesta en el
Articulo 128 del RUCyL, Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado, 2° punto del RUCyL.

1. MEMORIA INFORMATIVA.

Aproximacion al sector objeto de ordenacién, es la base de estudio a la hora de
tomar decisiones de desarrollo.

2. MEMORIA VINCULANTE.

Se ha tenido especial preocupaciéon por el desarrollo y redaccion de una Memoria
gue explique todas las intenciones, criterios sociales, econdémicos y legales
asimilados, que ayuden a gestionar y desarrollar el concepto que se propone. Por
ello, y de acuerdo con el articulado del RUCyL, esta memoria tiene caracter
vinculante con el mismo grado de aplicacion que el documento de Normativa.
Comprende los objetivos y propuestas generales del proyecto asi como la
informacion de sus antecedentes, premisas, legalidad vigente y determinaciones,
justifica también la conveniencia de desarrollar el sector, definiendo las dotaciones
urbanisticas necesarias para su desarrollo, incluyendo las obras de conexion con las
existentes para asegurar su correcto funcionamiento y las medidas necesarias para
la integracion del sector en su entorno de forma compatible con el medio ambiente.

3. PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION.

Como planos de informacion se incorporan los planos de situacion, delimitacion y
calificacion conforme a los antecedentes urbanisticos y la propuesta de desarrollo
urbanistico. Son los siguientes:

PI. PLANOS DE INFORMACION.

ENCUADRE GEOGRAFICO
PI.0.0 SITUACION E: 1/1000 DINA 1
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TERRITORIO
PIl. 1.0 ESTUDIO DEL PAISAJE. TOPOGRAFIA Y PENDIENTES. E: 1/1000 DINA 1

ESTRUCTURA URBANA
Pl. 1.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. CATASTRO RUSTICO Y URBANO. E: 1/1000
DINA 1

En los planos de ordenacién se incorporan los planos indicativos de los parametros
urbanisticos desarrollados en esta Memoria Vinculante, asi como el trazado y disefio
de viales y servicios urbanos.

PO. PLANOS DE ORDENACION.
Ordenacién (Minimo e: 1.500 6 e: 1.1000).

CLASIFICACION DEL SUELO

PO. 2.1 ORDENACION DETALLADA. ALINEACIONES Y RASANTES. OCUPACION. E: 1/800
PO. 2.2 ORDENACION DETALLADA. SUPERPOSICION ORDENACION Y TOPOGRAFICO
CON PROPIEDADES. E: 1/800

PO. 2.3 PROPUESTA DE PARCELACION. NO VINCULANTE E: 1/800

CALIFICACION DEL SUELO
PO. 3.0 USOS E INTENSIDADES. E: 1/800

DOTACIONES URBANISTICAS

PO. 4.1 SISTEMAS LOCALES Y GENERALES. E: 1/800
PO. 4.21 SISTEMA VIARIO. TIPOLOGIA VIARIA. E: 1/100
PO. 4.22 SISTEMA VIARIO. SECCIONES Y PERFILES.
PO. 4.3 SERVICIOS URBANOS. E: 1/1400

4. EJECUCION Y GESTION DE LA ORDENACION DETALLADA.

Plan de Etapas que establece las etapas y fases de desarrollo de la actuacion, en lo
referido a su gestion urbanistica, proceso de urbanizacion y de edificacion.

5. ESTUDIO ECONOMICO.

Garantiza la viabilidad economica y financiera de la actuacion, temporizando los
ingresos y gastos que asumirdn los propietarios. Incluye el estudio y desarrollo de los
medios econdmicos con que cuenta el promotor para llevar a cabo la actuacion,
garantias segun las exigencias reglamentarias, etc

6. NORMATIVA URBANISTICA.
Las ordenanzas reguladoras establecen el régimen de edificacion, parcelacion y
urbanizacién en el ambito del Sector segun normativa superior vigente y articulado

desarrollado en este documento.

7. ANEXOS
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TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE

ORDENACION.

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LA
ORDENACION.

Los objetivos planteados a la hora de abordar el proyecto de ordenacion son los

sig

WWW.
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uientes:

SECCION 1. OBJETIVOS

Esta zona de ampliacién del ndcleo se determina en torno a una serie de
objetivos principales:

o Sacar las zonas industriales de mas peso dentro del casco urbano del
municipio, convirtiéndolas en zonas de uso residencial.

o Redirigir la estructura urbana del nucleo hacia zonas de mayor calidad
ambiental (espacios verdes, soleamiento, ventilacion..)

o Establecer nexos y recorridos entre el municipio y zonas de gran valor
natural permitiendo la participacion de estas en la riqueza ambiental y
espacial de la trama urbana.

o Completar la trama urbana en el borde sur. Articular con viales de
calidad y elementos de conexion peatonal la nueva extensién con el
nacleo tradicional.

En este Sector de desarrollo, los edificios correspondientes a la explotacion de
GIREPORC representan un gran impacto visual en el municipio, tener en cuenta
esta situacion a la hora de su desarrollo..

SECCION 2. ESTRATEGIAS

Un criterio basico de la ordenacién, aprovechando la malla ortogonal de las calles
en direccidn norte sur y este-oeste, permite: en los edificios plurifamiliares con
direccién Norte Sur, fondo de edificacion suficiente para desdoblar las viviendas
en cada planta a ambas fachadas Este-Oeste del edificio; En los edificios con
sentido longitudinal Este-Oeste, los fondos de edificacion seran pequefios, de
forma que las viviendas resultantes sean pasantes (misma vivienda con
orientacién Norte y Sur). Estas disposiciones garantizan la buena orientacion de
todos los edificios residenciales y que ninguna vivienda tenga como Unica
orientacion la Norte, prohibicién que se refleja en la normativa.
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Otros pardmetros fundamentales a la hora de la elaboracién del proyecto, han

sido:

Estudio de viales en el que predomine el espacio usado por el
viandante y las bicicletas.

Estudio de integracién en los viales del carril bici.

Mixticidad de usos residenciales y comerciales, asi como la posibilidad
de pequenios talleres en los ejes principales de las ordenaciones.

Posibilidad de retranqueo de fachadas con orientacion sur para la
formacion de lineas de arboles que contribuyan al control natural de
temperaturas en las viviendas, apostando la utilizacion de arbolado
para contribuir al control natural térmico y luminico en los edificios.

Regulacién de la medida de las parcelas con el fin de obtener
actuaciones de caracter comunitario, creando ordenaciones mas
congruentes.

Obligatoriedad de estudios de conjunto (Estudios de Detalle) a la hora
de abordar ordenaciones de manzana completa.

Los espacios libres de la parcela deberan ser ajardinados con un
méaximo de pavimento impermeable del 50%. Las zonas ajardinadas,
seran preferentemente con especies vegetales autoctonas y
preferiblemente regadas con las aguas blancas procedentes de los
edificios. Con la solicitud de obras sera necesario presentar el disefio
de espacios libres.

Medidas a adoptar en los servicios e infraestructuras urbanas:

(0]
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Introducciéon de Normativa de programa sistematico de apoyo a
actividades de compostaje y su integracion en los sistemas de
compostaje del municipio.

Introduccién en normativa de sistemas de ahorro de agua.

Utilizacion de alumbrado publico de bajo consumo y no contaminacion
luminica.

Espacios libres con especies autdctonas y bajo consumo de agua.
Sistemas de regadio centralizado y de bajo consumo de agua. En las
nuevas ordenaciones, el agua de riego de estas zonas procedera de la

recogida de aguas pluviales de la urbanizacion.

Conducciones separativas de saneamiento.
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CAPITULO 2. PROPUESTA DE ORDENACION.

SECCION 1. DESCRIPCION.

El proceso proyectivo se asienta sobre la base de las instrucciones del planeamiento
general, desarrolladas tras debate con las instancias técnicas y la corporacion
municipal, asi como a través de un analisis de las condiciones del entorno y de las
propias caracteristicas del sector, de su funcionalidad, de la articulaciéon de sus
trazados y volumetrias, y de su viabilidad econdmica.

foto aérea explotacion agraria Yann Arthus-Bertrand

foto aérea explotacion agraria Yann Arthus-Bertrand

Se crea un entramado urbano resuelto en funcion de un modelo de sintesis entre la
‘ciudad-jardin’ y el ‘nuevo ensanche’, con elementos reinterpretados de ambos:
concepcion reticular ‘blanda’, macla de ejes de mayor densidad y vida urbana, con
tramas unifamiliares y/o de densidad media, y busqueda de la diversificacion
tipologica que la ciudad reclama.

La traza suavemente sinuosa de las calles, responde a la topografia del terreno
original, a las que se adapta con pendientes convenientes para el transito
automovilistico, peatonal y de bicicletas, asi como pendientes compatibles con la
movilidad de personas con minusvalias.

En el sector, estan siendo regeneradas ambientalmente, convirtiéndose asi en los
elementos paisajisticos centrales de la ordenacion, la cantera y los espacios de gran
pendiente que limitan con el Suelo Urbano No Consolidado del municipio. Estos
espacios incluirdn los servicios urbanos necesarios para recoger y almacenar las
aguas pluviales destinadas al riego de toda la ordenacion.
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La deseada diversidad morfolégica y tipolégica se ha conseguido mediante el
encuentro maclado de una trama predominante de ciudad de baja densidad,
suavemente curvada en su trazado viario regulador. Se compone de manzanas
semiabiertas, bajos comerciales sobre los principales ejes, sucesion de pequefios
edificios aislados, manzanas de vivienda unifamiliar agrupada, con o sin espacios en
condominio, pequefios cuerpos edificados colectivos, ejes urbanos de mayor
edificabilidad y presencia de usos comerciales con fachada al viario principal...

La diversidad tipoldgica que debe caracterizarlo y el protagonismo municipal en la
gestion del suelo permiten la definicion de una parte del mismo como oferta para un
programa de vivienda de proteccién publica, dirigido especificamente a atender, las
necesidades de alojamiento de la poblacion joven del municipio.

El dimensionamiento y situacién final de todas estas tipologias surge de un proceso
informativo sobre fondos edificables, agrupaciones tipoldgicas, soleamiento de todos
estos volumenes, etc

Toda esta diversidad otorga una riqueza formal y espacial al conjunto, que sin
embargo se ve unificado por el fuerte contenido formal de su trazado.

SECCION 2. ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LAS
DIFERENTES ALTERNATIVAS.

El proceso no ha partido de diversas alternativas finales sino que ha integrado
diversas soluciones parciales en el modelo global integrador de los objetivos
propuestos, si bien la poca complejidad de la zona y lo condicionantes descritos
anteriormente, asi como su situacion geografica junto al nucleo urbano, no dejan
gran maniobralidad en la propuesta.

CAPITULO 3. COMPROMISO DE ACUERDOS CON EL
AYUNTAMIENTO.

Los propietarios y promotores del sector SUR-R-05 que este documento desarrolla,
se comprometen a:

. Ceder, gratuita y obligatoriamente al Ayuntamiento, los terrenos destinados
a viales, zonas verdes y espacios publicos, dotaciones y demas servicios
urbanos a los que la ordenacién detallada atribuya el caracter de bienes de
dominio publico. La conservacion de estos espacios correspondera a la
Entidad urbanizadora designada por la Junta de Compensacion.

. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del
mismo.
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Costear y ejecutar la urbanizacion en los plazos fijados por el
planeamiento.

Costear la ejecucion o suplemento de las obras exteriores sobre las que se
apoye el sector.

Efectuar, gratuitamente, libre de cargas y gravdmenes las cesiones
correspondientes del aprovechamiento lucrativo del sector, totalmente
urbanizado; las dotaciones para servicios publicos necesarios; y los
sistemas locales y generales de espacios libres de uso y dominio publico.

La presentacién de garantias del cumplimiento de dichos compromisos,
con las condiciones establecidas reglamentariamente; asi como los medios
econdmicos con que cuenta el promotor para llevar a cabo la actuacion.
Queda desarrollado en el Estudio Econdmico de este documento.

Incorporacion en la ejecucion de la Ordenacion de medidas de
sostenibilidad desarrolladas en la memoria vinculante y normativa de la
revision de Normas Urbanisticas Municipales de Bernuy de Porreros.

Con anterioridad al Proyecto de Actuacion debera firmarse entre todos los

propietarios acuerdos para la distribucion de los gastos de
desmantelamiento y cese de las actividades actuales.
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TITULO lll. JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES DE
ORDENACION.

CAPITULO 1. CALIFICACION DEL SUELO DEL
SECTOR.

SECCION 1. USOS DE LA ORDENACION.

Se considera como uso predominante el de Vivienda Libre adosada, introduciéndose
en la ordenacion la compatibilidad con usos de servicios y comerciales. Se delimita
una superficie de Sistemas Locales Publicos cuyo uso especifico se determinara
segun las necesidades futuras de este ayuntamiento.

Articulo 128 RUCyL.— Ordenacidn detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2.— En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada comprende al menos las siguientes
determinaciones:

a) Calificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103 y 127. Ademas puede asignarse un
coeficiente de ponderacién para cada uso compatible, aplicable para el céalculo del aprovechamiento medio y la gestion
urbanistica, y que puede oscilar entre un minimo de 0,50 y un maximo de 2,00, correspondiendo al uso predominante la unidad.
En defecto de asignacion expresa, se entiende que se asigna la unidad para todos los usos.

Articulo 127 RUCYL .— Ordenacién detallada en suelo urbano consolidado.

1.— .... La calificacién urbanistica comprende:

a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en el articulo
122.2.a), o indicando el Unico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los demas. Ademas deben respetarse las
siguientes condiciones:

12— Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse
en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.
22— Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y

cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre y de los usos no constructivos
vinculados al ocio.

SECCION 2. DENSIDAD E INTENSIDAD.

Unas de las configuraciones mas determinantes a la hora de concretar el modelo
urbano de una ordenacion son la densidad y la intensidad. Sobre estos valores
penden gran cantidad de los valores urbanos que aporta una ciudad o municipio.

El RUCyL no da mucho margen o flexibilidad para proyectar con estos valores, por lo
gue determina en su redaccion un tipo de modelo urbano segun la dimension del
nacleo urbano en el que nos encontremos.

La densidad propuesta en esta ordenacion alcanza los valores maximos marcados
en el RUCyL, buscando un equilibrio entre urbanidad y salubridad, una densidad
urbana que favorezca los contactos personales y culturales, al mismo tiempo que
integre vacios de cierta relevancia. El gran nimero de propietarios y lo pequefio de
las parcelas fomenta de la misma forma alcanzar las 30 viv/ha.

DNMod 37.
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Articulo 122 RUCYL.— Ordenacién general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2. Para cada sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitado, las Normas deben fijar, ademas de la delimitacion,
los parametros de ordenacion general:

c) Densidad méaxima de edificacion, o edificabilidad méaxima en usos privados por cada hectarea del sector,
excluyendo de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales. Este parametro no puede superar
5.000 metros cuadrados por hectéarea.

d) Sélo para los sectores con uso predominante residencial, densidades méaxima y minima de poblacién, o0 nimeros maximo y minimo

de viviendas edificables por hectarea, que deben situarse entre 15 y 30 viviendas por hectarea, excluyendo de la superficie del sector
los terrenos reservados para sistemas generales, y pudiendo aplicarse la regla del articulo 86.4

Articulo 86.— Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

4.— Exclusivamente a efectos del calculo de las densidades maxima y minima de poblacién, pueden considerarse como una
sola vivienda dos de superficie Util inferior a 50 metros cuadrados, no pudiendo superar el nimero de estas Ultimas el limite
del 25 por ciento del total de viviendas resultantes en el sector.

Articulo 36. Sostenibilidad y proteccién del medio ambiente. LUCyL (Ley 4/2008)

1. El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la calidad de vida de la poblacién mediante el control de la densidad
humana y edificatoria, y a tal efecto se atendra a los siguientes criterios y normas:
c) En suelo urbano no consolidado y urbanizable, la densidad de poblacién y edificacion respetara los siguientes limites:

1°. En ndcleos de poblaciéon con mas de 20.000 habitantes: de 30 a 70 viviendas y hasta 10.000 metros
cuadrados edificables por hectarea.
2°, En otros nucleos de poblacion incluidos en municipios con Plan General de Ordenacion Urbana: de 20 a 50
viviendas, y hasta 7.500 metros cuadrados edificables por hectarea.
3°. En los demés nucleos de poblacién: de 10 a 30 viviendas, y hasta 5.000 metros cuadrados edificables por
hectarea.
4°, En suelo urbano no consolidado se podran establecer densidades que no cumplan estos limites, cuando se
trate de actuaciones de reforma interior con las finalidades que reglamentariamente se determinen, asi como
donde se justifique la conveniencia de respetar los parametros de la edificacion tradicional, en especial en el
interior o en el entorno de los Conjuntos Histéricos y en las zonas donde se constate la existencia histérica de
poblamiento disperso.

DENSIDAD E INTENSIDAD DE USO

Edificabilidad méaxima D idad
Art 122.2.c RUCyL ensida

0.50 m?c/ m?s 30 Viv./Ha
42648,5 m?;, max 255.89 Viv.

40391.37 m?¢ Iucrativo

Consumida en Ordenacion (0,4735 m%. / m% s)

Detallada de este Sector 37203.4 m2 u. p
. C . .
(0,4362 m®c u. p/ m*s)

Maxima segun RUCyL y LUCyL

255 Viv.

29.89 Viv./Ha
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CAPITULO 2. APROVECHAMIENTO MEDIO.

SECCION 1. DEFINICION Y CRITERIOS.

La actividad urbanistica publica, en aplicaciobn de los principios
constitucionales de la politica econdémica y social, debe orientarse a garantizar
la equidistribucidn o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados
de la actividad urbanistica entre todos los propietarios afectados por la misma.

El aprovechamiento relaciona tanto el uso como su intensidad. Al utilizarse en el plan
diversos usos de referencia es preciso establecer mecanismos para establecer
comparaciones entre las edificabilidades de diferentes usos. Los coeficientes de
ponderacion permiten expresar en edificabilidad de uso residencial adosado
(aprovechamiento) la edificabilidad de cualquier otro uso de referencia.

Este planeamiento de desarrollo ordenara el sector estableciendo usos vy
edificabilidades de tal forma que se agote el aprovechamiento lucrativo en cada
zona.

Atendiendo al principio de equidistribucion y a la normativa de rango superior vigente,
los criterios que regiran en la adjudicacion a cada propietario de una parcela, segun
su derecho, son los siguientes:

o El aprovechamiento urbanistico objetivo, o real, que materializard cada uno
de los propietarios en su parcela adjudicada serda proporcional al
aprovechamiento subjetivo, o susceptible de apropiacién, a que tengan
derecho en atencion a la superficie de su parcela originaria aportada.

o En relacion con la superficie, en caso de discordancia entre los titulos y la
realidad fisica de las fincas, prevalece ésta ultima.

SECCION 2. COEFICIENTES DE PONDERACION.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 102 RUCyL, se fijan unos coeficientes
de ponderacion entre el uso predominante y los demas usos permitidos.

El uso predominante en esta ordenacion corresponde al residencial unifamiliar
adosado, al que corresponde el coeficiente 1,00.

Articulo 128.— Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2.— En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada comprende al menos las siguientes
determinaciones:

a) Calificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103 y 127. Ademéas puede
asignarse un coeficiente de ponderacion para cada uso compatible, aplicable para el célculo del aprovechamiento
medio y la gestién urbanistica, y que puede oscilar entre un minimo de 0,50 y un maximo de 2,00, correspondiendo
al uso predominante la unidad. En defecto de asignacion expresa, se entiende que se asigna la unidad para todos los
usos.

Articulo 102 RUCyL .— Ponderacion entre usos.
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Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado pueden asignarse
coeficientes de ponderacion para cada uso, aplicables para el célculo del aprovechamiento medio y la posterior gestién urbanistica,
conforme a las siguientes reglas:

a) Los coeficientes de ponderaciéon deben guardar relacién con la rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden
oscilar entre un minimo de 0,50 y un méaximo de 2,00, correspondiendo al uso predominante la unidad. En defecto de
asignacion expresa para todos o algunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente la unidad.

b) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso predominante residencial debe asignarse un
coeficiente para cada régimen de proteccién publica previsto, que refleje la proporcién entre el precio maximo de venta de
cada régimen de proteccion publica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que puedan construirse en el
sector.

1. CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION ENTRE EL USO
PREDOMINANTE Y LOS DEMAS USOS PERMITIDOS

WWW.

b i i |
OCO-urbancompleXx.com

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 5/1999, se fijan
unos coeficientes de ponderacion entre el uso predominante y los demas que
se permiten.

Para calcular el coeficiente de zona correspondiente a cada uno de los usos
permitidos, determinaremos en primer lugar el beneficio de la promocion para
cada uso. Seguidamente, estableceremos la relacion entre el beneficio para
el uso residencial unifamiliar adosado y el resto de usos.

Para la determinacion del beneficio de cada promocion estableceremos el
Valor en Venta del producto inmobiliario, el Coste de Construccidén para cada
uso y el Valor del Suelo, considerando la oferta de suelo que existira una vez
desarrollado el planeamiento de esta Area.

® Valor en Venta

De acuerdo con los datos aportados por Estudio de Mercado realizado, los
Valores en Venta actuales estimados para cada uso en esta zona son:

Vivienda unifamiliar adosada 1750 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada 1819 €/m?

Vivienda colectiva 1682 €/m?

Comercial 1160 €/m?
® Costes de Construccion

El Coste de Construccion por Contrata se obtiene como suma de los costes
de Ejecucién Material, los gastos generales y e! beneficio del constructor.

Los Costes de Ejecucion Material de la construccion se han estimado de
acuerdo con valores de mercado en la zona. Considerando que los gastos
generales y el beneficio industrial suponen un 15 % del coste de ejecucion
materizal, se obtienen los siguientes Costes de Construccion por Contrata y
por m=c:

Vivienda unifamiliar adosada 600 €/m?*1,1 *1 *1,15 = 759 €/m?
Vivienda unifamiliar aislada 600 €/m**1,2 *1 *1,15 = 828 €/m’
Vivienda Colectiva 600 €/m? *1*1*1,15 = 690 €/m?
Comercial 600 €/m*0.8 *1 *1,15 = 552 €/m?
bN Mod_40.
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De acuerdo con los estudios de mercado realizados se obtienen
siguientes valores de mercado de repercusién del suelo sobre mc:

Valor del Suelo
los

Vivienda unifamiliar adosada 500 €/m?
Vivienda unifamiliar aislada 500 €/m?
Vivienda colectiva 500 €/m?
Comercial 350 €£/m?

El Beneficio de cada promocion se obtendra restando al Valor en Venta de la
promocién los Gastos necesarios para ejecutarla.

Beneficio de las promociones y Coeficientes de Ponderacion

Los gastos necesarias en cada promocion se obtienen aplicando el
coeficiente estimado de gastos al Coste de Construccién mas el Valor del
Suelo.

Asi, teniendo en cuenta que tanto los gastos generales de la construccién
como el beneficio industrial del constructor estan incluidos en el Coste de
Construccién por Contrata, se estiman unos coeficientes de gastos de 1,15
para el uso residencial y 1,25 para el uso comercial. El coeficiente de gastos
es superior en las promociones destinadas a comercial, por razones de
comercializacion y de créditos hipotecarios.

Aplicando los criterios anteriormente expuestos, los beneficios previsibles
para cada promocién son:

Vivienda unifamiliar adosada. B = Vv — 1,15 (Vs + Vc) = 176.25 €/m?

Vivienda unifamiliar Aislada B = Vv — 1,15 (Vs + Vc) = 159.00 €/m?

Vivienda Colectiva B = Vv — 1,15 (Vs + Vc) = 194.50 €/m?

Comercial B = Vv — 1,15 (Vs + Vc) = 122.70 €m®

valor de valor gastos beneficio c.o,ef
suelo construccién valor venta promocion. promocién ponderacion
vivienda unifamiliar
adosada 500 759 1750 1,25 176,25 1,00
vivienda unifamiliar
aislada 500 828 1819 1,25 159 0,90
vivienda colectiva 500 690 1682 1,25 194,5 1,10
comercial 350 552 1160 1,15 122,7 0,70

Asi, los Coeficientes de Ponderacion entre el uso predominante y los demas usos
permitidos en el Sector son:

COEFICIENTES DE PONDERACION

Residencial

o Residencial | Residencial . Equipamiento| Espacio
USOS u;(;fgggl(ljlgr colectiva aislada RP Comercial Publico Libre
Coef de
Ponderacién 1 1,1 0,9 0,8 0,7 0 0
Relativo
DNMod 41.
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SECCION 3. CALCULO APROVECHAMIENTO MEDIO.

Una vez determinados los usos y los coeficientes de ponderacién de estos y queda
determinada la edificabilidad de cada parcela y uso, se procede a calcular el
aprovechamiento total del sector, expresado este, en metros cuadrados construibles
del uso caracteristico.

Articulo 128 RUCYL .— Ordenacidn detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2.— En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada comprende al menos las siguientes
determinaciones:

f) Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su superficie,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

Articulo 107 RUCyL .— Determinacion del aprovechamiento medio.

1.— Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado,
debe determinarse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del sector entre la superficie
total del sector, conforme a las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento lucrativo total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos
lucrativos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas
privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados
edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles con
los coeficientes establecidos conforme al articulo 102. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso
compatible por su coeficiente de ponderacion, y se suman los resultados para obtener el aprovechamiento
lucrativo total del sector.

c) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, salvo las adquiridas por expropiacién u otras formas
onerosas. Cuando no sea posible determinar el caracter oneroso o gratuito de la adquisicion, debe presumirse
que se ha realizado por cesion gratuita.

2.— El aprovechamiento medio de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado que carezcan
de aprovechamiento lucrativo por estar integramente constituidos por sistemas generales, sera el promedio de los que se
hubieran fijado para los sectores con aprovechamiento lucrativo en la misma categoria de suelo.

3.— En suelo urbanizable no delimitado en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, asi como en suelo rustico,
no sera aplicable la técnica del aprovechamiento medio ni siquiera cuando se trate de sistemas generales, salvo que el
planeamiento general adscriba los terrenos a algun sector de suelo urbanizable delimitado.

APROVECHAMIENTO SECTOR

Residencial Residencial Residencial
Usos . unifam. R R-P comercial EQ publico EL TOTALES
colectiva aislada
adosado
Superficie m?suelo (a) 9061,1 13954,7 3091,0 10754,7 9535,0 16174,2 62570,8
Coef Edificabilidad medio (b) 0,9601 0,9086 0,9706 0,9721 0,5000 0,0000 0,7
Superficie mzc (a*b) 8700,0 12679,9 3000,0 10455,0 5556,5 4767,5 0,0 45158,9
Coef de Ponderacién Relativo (c) 11 1,0 0,9 0,8 0,7 0,0 0,0
PARCIALES (a*b*c) 9570,0 12679,9 2700,0 8364,0 3889,5 0,0 0,0 37203,4
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (D) 37203,4
SUPERFICIE DEL SECTOR (E) 85297,0
APROVECHAMIENTO MEDIO (D/E) 0,4362
A.M.Sector = Aprovechamientos lucrativos (m% u. p.)
Superficie de Suelo m?
A.M.Sector = 0.4362
DNMod 42.
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CAPITULO 3. CESION Y EQUIDISTRIBUCION

Se indica en este apartado la cesién correspondiente al 10 % del aprovechamiento
lucrativo en uso predominante con el fin de dar a conocer a la Corporacion Municipal
su propiedad una vez desarrollada la unidad.

Seccién 3.2~ Régimen del suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada.
Articulo 44.— Derechos en suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada.
1.— Los propietarios de suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada tienen los siguientes derechos:

b) Derecho a edificar: los propietarios tienen derecho a edificar las parcelas que tengan la condicién de solar, con
las condiciones que sefiale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:
1.0- Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta

de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

Articulo 45— Deberes en suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada.

1.— Los propietarios de suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada tienen los siguientes deberes:
b) Deber de cesion: los propietarios deben ceder gratuitamente al Municipio los terrenos reservados para la
ubicacién de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales y a la ejecucién de las
obras citadas en la letra anterior, asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios. Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a excepciéon de
los destinados a nuevos sistemas generales.

Capitulo lll. Régimen del suelo urbano y urbanizable. Articulo 17. Derechos en suelo urbano o urbanizable con ordenacién
detallada. LUCYL (Ley 4/2008)

2. A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del permitido por el planeamiento
urbanistico, y que sera:
b) En suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacion detallada, el aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del sector. No obstante, se aplica
integramente el aprovechamiento medio:
1°. En sectores incluidos totalmente en &mbitos declarados Bien de Interés Cultural.
2°. En sectores de suelo urbano no consolidado de municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes sin
Plan General de Ordenacién Urbana.

CESION 10%

Aprovechamiento Medio Sector 0,4362

Aprovechamiento Lucrativo u.p. 37 203, 40 m2c u.p.
Porcentaje cesidn. 10% m2C u.p.
Superficie cesion. 3720, 34 m2C u.p.

a6
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CAPITULO 4. RESERVAS PARA VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA.

La decision de la inclusion de Viviendas de Proteccion Publica, se toma teniendo
en cuenta que, las determinaciones y ordenaciones que conforman la revision de
las Normas Urbanisticas Municipales implican el sobrepasar ampliamente los
1000 habitantes. Esta Corporacién acuerda la reserva del 10 % del
aprovechamiento lucrativo (u.p.) del Sector para Viviendas de Proteccion
Publica, superando lo estimado por el RUCyL.

Articulo 38. Calidad urbanay cohesién social. LUCyL (Ley 4/2008)

2. A fin de fomentar la cohesién social, el planeamiento procurara la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades. A tal efecto:
b) El planeamiento debera reservar para viviendas con proteccion publica del 30 al 80 por ciento
de la edificabilidad residencial de cada sector de suelo urbano no consolidado y Suelo

Urbanizable.
RESERVAS RP
Aprovechamiento Medio Sector 0,4362
Aprovechamiento Lucrativo u.p. 3582@34,410rﬂ%5dju PR-
Edificabilidad residencial del sector 3833’53314(928160 p.
Porcentaje RP. 30.01 % sobre edificabilidad residencial
RP edificable en uso predominante 8364 m2C u.p.
RP edificable 10455 m?,

DNMod 44.

L) B P SIS ELEI B EN N N SFIE= GAE B Y
www.OCO-urbancomplex.com




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

CAPITULO 5. INDICE DE VARIEDAD Y DIVERSIDAD
TIPOLOGICA.

En base a las estrategias establecidas en la Memoria Vinculante de la Revision de
Normas Urbanisticas Municipales, se determina el indice de variedad de usos en
Suelo Urbanizable.

Articulo 38. Calidad urbanay cohesién social. LUCyYL (Ley 4/2008)

2. A fin de fomentar la cohesién social, el planeamiento procurara la mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y
actividades. A tal efecto:
a) El planeamiento fijar4 indices de variedad urbana en suelo urbano no consolidado y urbanizable,
consistentes en reservas para usos y tipologias no predominantes cuyos minimos se determinaran
reglamentariamente.

En este sector de Suelo Urbanizable con uso predominante residencial se cumplen
las siguientes premisas en cuanto a indice de variabilidad y diversidad tipoldgica:

1. Una misma tipologia edificatoria de uso residencial (adosados, pareadas,
unifamiliares, Viviendas de Proteccion Puablica y colectivas), no puede superar
el 50 % del aprovechamiento lucrativo total del sector.

2. De las tipologias descritas, todas salvo una deben aparecer en un minimo de
un 5% en la distribucion del sector. Pudiendo dejar esta al margen.

3. Un 10% del aprovechamiento lucrativo del sector debe reservarse para uso de

servicios (comercial).

Disposicién Adicional Unica RUCYL
Conceptos

A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:
i) Tipologia edificatoria: los diversos modos de disponer la edificacion en
relacion con la parcela y con el uso.

APROVECHAMIENTO SECTOR
Residencial Residencial Residencial
uUsos . unifam. R R-P comercial EQ publico EL TOTALES
colectiva aislada
adosado

Superficie m?suelo (a) 9061,1 13954,7 3091,0 10754,7 9535,0 16174,2 62570,8
Coef Edificabilidad medio (b) 0,9601 0,9086 0,9706 0,9721 0,5000 0,0000 0,7
Superficie m?, (a*b) 8700,0 12679,9 3000,0 10455,0 5556,5 4767,5 0,0 45158,9
Coef de Ponderacién Relativo (c) 11 1,0 0,9 0,8 0,7 0,0 0,0
PARCIALES (a*b*c) 9570,0 12679,9 2700,0 8364,0 3889.,5 0,0 0,0 37203,4
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (D) 37203,4
SUPERFICIE DEL SECTOR (E) 85297,0
APROVECHAMIENTO MEDIO (D/E) 0,4362
|[EDIFICABILIDAD LUCRATIVA | [ 40391,37 |

[ INDICES CUMPLIMIENTO PARAMETROS URBANISTICOS |

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

PORCENTAJE TIPOLOGIAS EN % SOBRE D (M2 c.u.p) 25,7% 34,1% 7,3% 22,5% 10,45% 100,0%

DN Mod_45.
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CAPITULO 6. DOTACIONES URBANISTICAS.
SECCION 1. SISTEMAS LOCALES.
Dentro de esta Ordenacion Detallada se integra un proyecto de rehabilitacion de

cantera de piedra en espacios libres y equipamiento publico. Proyecto que entronca
con varios de los objetivos de esta Corporacion Municipal.

Este proyecto trata el suelo como material urbano, y la idea de manipulacion de este
para establecer una nueva situacion urbana, potenciada por factores histdrico
espaciales derivados del vacio creado por la extraccion de la piedra caliza. Esto lleva
a la idea de la multiplicidad de suelos. La cuestion es como crear muchos suelos y
con ello crear estratégicamente muchos estratos civicos o publicos para intensificar
asi la actividad civica.

Iméagenes del proceso proyectual. OCO. Iméagenes del proceso proyectual. OCO.

Puede buscarse una ambigtiedad similar en cuanto a la relacién del proyecto con la
ciudad. La ciudad fluye hacia dentro y el proyecto fluye hacia fuera. Hay una
concertacion de fuerzas en este vacio urbano.

La complejidad geométrica interna del proyecto es una condensacion de las distintas
orientaciones de los entornos que lo rodean, el proyecto descubre recorridos urbanos
gue permanecen latentes dentro del contexto circundante.

Ideas entrelazadas de topografia y paisaje, estas analogias paisajisticas funcionan
mejor en cuanto a organizacion, organizaciones abiertas fluidas o ambiguas, que en
cuanto a imagen.

Iméagenes del proceso proyectual. OCO.
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Todos estos elementos articuladores y espaciales se concretizan y potencian con la
espacialidad y materialidad latente en la propia cantera.

Fotomontaje del proceso proyectual. OCO.

Es de destacar la rigueza de usos que quedaran englobados dentro de este espacio:
auditorio al aire libre, zona de juegos para nifios, parques urbanos, almacén de agua
de lluvia, espacios para juegos ocio deportivos...

Imagenes finales de proyectol. OC

P ] e arigslgal
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magenes inales de proyectol. OCO.
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1. CRITERIOS.

El Sistema Local de Espacios Libres se localiza de forma longitudinal al borde de la
ladera que limita el sector con el Suelo Urbano, superficies con pendientes
acuciadas; y en la superficie correspondiente a la cantera actual, de esta forma
adquieren un caracter especial y fuerte con el municipio. EI de equipamiento se
coloca en el interior de la cantera, dotando de diversos usos a este espacio
caracteristico.

2. RESERVA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

Se ha sido benevolente con la reserva para espacios libres y equipamientos
entendiendo que es un factor importante a la hora de contribuir a la ordenacion del
ndcleo urbano, es una superficie suficiente para el uso espacial y urbano que se le va
a dotar. El resto de parametros se ajustan a lo indicado por el RUCyL :

Articulo 44. Determinaciones. LUCyL (Ley 4/2008)
1. Las Normas Urbanisticas Municipales estableceran las determinaciones de ordenacién general y detallada citadas en los articulos
41y 42, con las modulaciones que reglamentariamente se determinen para simplificar su redaccién y reducir las reservas dotacionales
segun las caracteristicas del municipio. En particular:
c) Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y equipamientos publicos se reservaran al menos 20
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbano no consolidado, y 30 metros cuadrados por
cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbanizable, todos ellos de titularidad y uso publico.

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES

Espacios libres Equipamientos
Minimo segin LUCyL 15 m?100 m? ¢ 15 m?% 100 m? ¢
Ordenacion 16174,2 m? 0535.0 m?
(40 m?%m? ¢) (23,6 m?/m? c)

SECCION 2. VIAPECUARIA

Se ha asegurado la continuidad y conexion de la via pecuaria como elemento
estructurante y articulador de todo el territorio municipal. Integra segin normativa de
rango superior, el Suelo Rustico de Proteccion Natural del municipio. Queda fuera del
sector no computando por tanto en los pardmetros urbanisticos

SECCION 3. RED VIARIA. PAVIMENTACION, JARDINERIA Y
MOBILIARIO URBANO
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1. TRAZADO Y CARACTERISTICAS.

Se ha buscado la integracién en la trama viaria existente buscando las conexiones
naturales e histéricas de la superficie a desarrollar. Estas conexiones generales
configuran el viario tipo I, que transcurre a lo largo del camino de Tocadero y del
anillo principal interior del Sector. A este le nacen viarios perpendiculares que dan
acceso a submanzanas interiores.

Los viales tipo primario y secundario se dividen en tres texturas:

» Calzadas: Su destino es servir de cauce al trafico rodado.

= Aceras: Son elementos contiguos 0 no a las calzadas cuyo destino es servir
de paso a las personas o bicicletas.

= Aparcamientos.

Los firmes y pavimentos a exigir son como minimo el doble tratamiento superficial y
el empleo de aglomerado asfaltico. En las calzadas se tolerara el pavimento rigido de
hormigon con terminacion de vibrado.

RED VIARIA
ESTRUCTURACION
INTERIOR DE MANZANA 89258
PRINCIPAL] 1260339
SECUNDARIO) 5980.26
PEATONALY C. BICI PERIMETRAL COMUM| 3250

Uso

TOTAL RED VIARIA 212623 2012623

PLAZAS DE APARCAMIENTO ud
ORDINARIAS EN VIAL PUBLICO 207

EN PARCELA PRIVADA 259

PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA MINUSVALIDOS 1]

473

Articulo 36. Sostenibilidad y proteccion del medio ambiente. LUCyYL (Ley 4/2008)
2. Asimismo, el planeamiento asumir4d como objetivo la protecciéon del medio ambiente y a tal efecto incluird las determinaciones
necesarias para la conservacion y en su caso recuperacion de condiciones ambientales adecuadas:
a) En suelo urbano y urbanizable la red de vias publicas se disefiara de acuerdo con las necesidades del transporte publico
y los recorridos peatonales, procurando reducir el impacto contaminante del trafico motorizado. Igualmente se estableceran

En el disefio de la red viaria se ha tenido en cuenta la topografia del terreno,
realizandose los perfiles necesarios para ajustar su trazado y evitar movimientos de
tierra innecesarios. El firme de las calzadas y aparcamientos quedard mejor
justificado y calculado en el Proyecto de Urbanizacion, si bien se recomienda:

o Calzada formada por cajeado y compactado del terreno, base de 25 cm de
zahorra artificial, riego de imprimacion: emulsion asfaltica y arido, pavimento
de 8 cm de aglomerado asfaltico, tipo 5-20 con betun tipo B 80/100.
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0 Las aceras seran de hormigén vibrado de 15 cm, de espesor HM-20, con
bordillos de hormigén vibro prensado y acabado con loseta o adoquin de
hormigon prefabricado, cerdmico o piedra.

2. CUMPLIMIENTO LEY ACCESIBILIDAD CASTILLA Y LEON.

A continuacion se desarrollan las medidas tomadas para el cumplimiento de la ley
3/98 de supresion de barreras arquitectonicas y accesibilidad y el Decreto 217/2001,
de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion
de Barreras.

Existen otros documentos que sin ser normativa, pueden ser de gran utilidad,
recogen y explican las medidas minimas de accesibilidad en edificios y espacios
publicos: el “Manual de accesibilidad” redactado por el Centro estatal de autonomia
personal y ayudas técnicas y editado por el Ministerio de trabajo y Asuntos Sociales,
y que contiene: Legislacibn comparada; Catalogo de empresas fabricantes de
ayudas técnicas; Recorridos accesibles interactivos. Este manual permite dotar a
cualquier obra de los elementos necesarios, atendiendo todos los aspectos
relacionados con su accesibilidad.

Reflejamos a continuacion los articulos mas significativos que han guiado el disefio
del viario publico en la ordenacion de la Unidad.

Articulo 16. Reglamento de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras en Castilla y Ledn. Principios Generales. (Capitulo II.

Barreras Urbanisticas)

1.- A los efectos de la aplicacion del presente capitulo se debera entender por espacio de paso libre minimo aquel que
estando destinado al use de peatones presenta una anchura de paso libre de 1,20 metros y una altura de paso libre de 2,20
metros, y al menos cada 50 metros presente una zona en la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro, libre
de obstéaculos.

2.- Con caracter general se consideraran convertibles los elementos del mobiliario urbano, los vados, los pasos de peatones,
los aparcamientos reservados, y las rejas y rejillas en los pavimentos.

3.- Se entendera que no se afecta a la configuracion esencial de un elemento, cuando en su transformacién no pierde su
significado histdrico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo analogo o un use que por motivos de interés publico conviene preservar.

4.- Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacién, de dotacién de servicios, de obras e instalaciones, deberan
contener los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas a las vias, espacios publicos y privados de use
comunitario.

Cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las exigencias de accesibilidad, debera justificarse. El
documento que lo contemple, debera ser presentado ante la Comisién Asesora para la Accesibilidad y Supresion de Barreras, que
debera emitir informe en el plazo maximo de tres meses, proponiendo las medidas correctoras si fuera preciso, que tendran caracter
vinculante.

Articulo 18. Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras en Castillay Leon. Itinerarios peatonales.

1.- Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito exclusivo de peatones o mixto de peatones y
vehiculos.

2.- Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para peatones, la zona de transito peatonal debera estar protegida del
transito rodado.

3.- Los itinerarios peatonales mixtos son aquellos en los que, por la baja densidad del trafico rodado, es compatible su utilizacién sin
conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos itinerarios se podra medir el espacio de paso libre minimo en la propia
calzada.

También se considerara que un itinerario es mixto cuando forma parte de un ndcleo urbano inferior a 500 habitantes, a excepcion de
las travesias si las hubiere, y en aquellos con poblacién superior, cuando debido a medidas administrativas o fisicas, se pueda
considerar la ausencia de conflictos. En los nlcleos con poblacién superior a 500 habitantes, tendran acceso exclusivo a estas areas,
los vehiculos de transporte y servicio publico de personas, los de los residentes, y los de carga y descarga en las horas que se les
permita, estando limitada la velocidad maxima a todos ellos a 20 Km./h.

En las travesias de los nacleos de poblacion inferior a 500 habitantes, se debera garantizar la separacion entre el trafico peatonal y el
rodado.

4.- Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medira desde la linea de la edificacién. Cuando no
se pueda garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un itinerario mixto.
b) La pendiente trasversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo dispuesto en los articulos 23 y 25 de este

Reglamento cuando aparezcan vados.
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C) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia lo permita sera inferior o igual al 6%. Cuando se
produzcan rupturas de nivel se utilizaran escaleras y rampas con las exigencias establecidas en los articulos 29, 30
y 31 del presente Reglamento.
d) Cuando la separacion entre el transito peatonal y rodado se realice mediante bordillos, estos
presentaran un desnivel con relacién a la calzada que deberé estar comprendido entre 0,10 y 0,15 metros, salvo lo
previsto en las zonas de vados.
e) En toda via publica del nicleo urbano, se deberéa garantizar el paso del transito peatonal.
5.- En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o anédlogos cuando no se puedan garantizar las caracteristicas de
los itinerarios peatonales, se debera justificar tal imposibilidad y establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Esta ordenacion cumple ampliamente con las determinaciones sefaladas en el punto
4 del articulo anterior, asi como lo especificado en el articulo 16. Si bien la direccién
técnica redactora de este documento entiende que el cumplimiento estricto de estas
medidas, quedan, en su mayor parte por debajo de los estandares minimos
aconsejables para la relacion de funciones de los espacios publicos.

Articulo 19. Reglamento de Accesibilidad V Supresién de Barreras en Castillay Ledn. Aceras.

1.- Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para el transito peatonal. Formaran parte
de la red de los itinerarios peatonales.

2.- Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los itinerarios peatonales.

3.- En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y esta no permite el espacio de paso Libre minimo, debera tener vados en
la zona de acceso a todos los edificios o espacios de use publico y las instalaciones comunitarias de las viviendas.

4.- Deberan establecerse aceras, o0 en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda linea de edificacion en la que haya o
se prevea algun acceso a los edificios.

5.- Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese linde de un bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado

sobre la misma. Si ademas separa un espacio con fuerte pendiente, debera establecerse un elemento protector, con una altura minima
de 1,00 metros, que incluso podra ser vegetacion densa.

Articulo 20. Reglamento de Accesibilidad v Supresién de Barreras en Castilla y Ledén. Pavimentos de los itinerarios

peatonales. (Anexo).

1.- Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2.- Se utilizar4 pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto del pavimento, en vados, comienzo y final de
rampas y escaleras, paradas de autobuses y analogos. El pavimento tactil que se use para los vados y sus franjas de sefializacion,
sera diferente del resto del pavimento de sefializacion. Se entenderd que se cumple la caracteristica de color contrastado cuando el
pavimento téactil este bordeado por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente contrastado.

3.- Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura no inferior a 0,90 metros ni superior a 1,20 metros. Todas las franjas
de pavimento tactil que se coloquen deberan llegar con la anchura mencionada hasta la linea de la edificacion que esté mas préxima, y
se colocaran en sentido perpendicular a la direccion de la marcha.

4.- Se evitara la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5.- Cada Ayuntamiento acordara un Unico criterio respecto a la simbologia, color y textura del pavimento tactil, oidas las
asociaciones de discapacitados afectadas.

Articulo 21. Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras en Castillay Leén. Rejas, rejillas registros dentro de los
itinerarios peatonales.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de sétanos e instalaciones similares, deberan estar
enrasadas con el pavimento adyacente y careceran de cualquier encuentro que sobresalga. La abertura maxima de las rejas y rejillas
en la direccion de la marcha sera igual o inferior a 0,02 metros.

El cumplimiento de las determinaciones designadas en los articulos anteriores han
sido tenidas en cuenta a la hora de redactar el proyecto del que forma parte este
documento, si bien su seguimiento concreto corresponde a la fase de Proyecto de
Urbanizacion y Direccion de Obras.

2d

Articulo 22. Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras en Castilla y Ledn. Arboles vy Alcorques en los itinerarios
peatonales.

La plantaciones de arboles y similares, no invadiran los itinerarios peatonales con troncos inclinados en mas de 15 grados, en la altura
que garantiza el espacio de Paso libre minimo. Los &rboles situados en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas u
otros elementos enrasados con el pavimento adyacente, que no seran deformables de forma perceptible bajo la accién de pisadas o
rodadura de vehiculos. En estos elementos de cubriciéon no se permitiran aberturas de mas de 0,02 metros en la direccion de la
marcha.
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3. RESERVA DE APARCAMIENTOS.

La reserva de plazas de aparcamiento atiende al Art. 104 del RUCyL punto 3. Se
referencia el resto de normativa aplicable para dicha reserva, la cual queda
sintetizada en el cuadro que se adjunta. De la misma forma estas determinaciones
guedan expresadas graficamente en los planos que acompafian este documento.

La distribucién de los aparcamientos viene determinada por la tipologia del vial,
ayudando a caracterizar estos.

Articulo 128 RUCyL .— Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2. En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada comprende al menos las siguientes
determinaciones:

c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, p reviendo al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104.

1.— Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado,
deben preverse dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante, al menos
una de ellas de uso publico .
2.— Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10 metros cuadrados de
superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos
de vehiculos.
3.— Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada, respetando las siguientes
reglas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada.
4.-Al definir el sistema local de vias publicas deben analizarse los movimientos de poblacion y mercancias derivados del
desarrollo del sector, asi como las posibilidades de transporte respecto de la capacidad y funcionalidad de la red viaria.

Articulo 5 Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras en Castillay Leén. Aparcamientos

2.— El nimero de plazas reservadas serda, al menos, una por cada cuarenta o fraccién adicional. Cuando el nimero de plazas
alcance a diez, se reservard como minimo una.

3. — Las plazas de aparcamiento reservadas se compondran de un area de plaza y un area de acercamiento (Anexo lll).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendra unas dimensiones minimas de 4,50 metros
de largo por 2,20 metros de ancho. Se sefialara el perimetro en el suelo mediante banda de color contrastado, se
incorporara el simbolo internacional de accesibilidad en el suelo y contar& con una sefial vertical con el mismo simbolo en
lugar visible, que no represente obstaculo.
3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al &rea de plaza que sirve para realizar, con comodidad, las maniobras
de entrada y salida al vehiculo destinado a transportar personas con discapacidad y movilidad reducida, asi como el
espacio necesario para acceder a su parte trasera. Una misma area de acercamiento podra ser compartida por dos plazas
de estacionamiento. Deberd reunir las siguientes condiciones:
a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los lados menores del area de plaza, debiendo
estar libre de obstaculos.
b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de ancho cuando sea contigua a uno de los lados
mayores del area de plaza, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno de los lados menores.
c) El area de acercamiento lateral debera situarse al mismo nivel que el area de plaza. El area de
acercamiento posterior podra situarse en un plano hasta 0,15 metros, por encima del area de plaza, en el caso
de las aceras.
d) El desnivel entre el area de acercamiento contigua al lado mayor con relacién a la acera y el
itinerario peatonal, si los hubiera, se salvard mediante un vado que relina las condiciones establecidas en el
Articulo 23.
e) El area de acercamiento debera estar grafiada con bandas de color contrastado de anchura entre
0,50 y 0,60 metros separadas a distancias igual a este ancho de banda y con angulo igual o cercano a los 45° al
lado mayor. Esta condicién no sera exigible en las zonas de acera comprendidas en el &rea de acercamiento.

RESERVA DE APARCAMIENTOS

Aparcamientos

RUCyL

) La reserva para aparcamientos se limitara a una plaza de
1 plaza/100 m"c uso publico por cada 100 metros cuadrados construibles.

+ de 404 plazas
(1/40 de uso publico para
minusvalidos)

Ordenacion

207 plazas uso publico 207 + 11 plazas uso publico titularidad publica

(11 para minusvalidos) 255 plazas sobre titularidad privada
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4. PARQUES O ESPACIOS VERDES.

Se consideran como parques los espacios libres de uso publico de gran superficie
con predominio de arboles y jardineria, habiendo de documentar con precision en el
proyecto de urbanizacion las previsiones del acondicionamiento arbustivo y
ornamental, asi como las edificaciones auxiliares y, en su caso, las redes de energia
eléctrica, alumbrado y distribucion de agua que contemplen su configuracion.

La pavimentacion debera ser preferentemente terriza pudiendo incluirse zonas con
pavimento de piedra, ceramico, empedrado, hormigdn prefabricado o lavado o
baldosa hidraulica antideslizante.

La jardineria y fundamentalmente las alineaciones de arboles y plantaciones
arbustivas marcando los itinerarios peatonales, seran los principales conformadores
de su estructura interna, que habran de sefalarse en funcion de los factores
climaticos, edaficos y ecoldgicos de su implantacion.

5. PASEOS

Se consideran como paseos los espacios libres de uso publico de caréacter lineal y
uso peatonal. Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- Predominio de la pavimentacibn dura de caracter peatonal: piedra,
empedrado, hormigén prefabricado o lavado o baldosa hidraulica o cerdmica
antideslizante. En su defecto o combinando con ésta se admite la
pavimentacion terriza.

- La jardineria se basara en alineaciones de arboles y, en su caso, pequefios
parterres longitudinales en las lindes de separacion con el trafico rodado.

6. PLAZAS

Tendran esta consideracion los espacios libres de uso publico en el cruce de dos o
mas calles. Se aplicara en las mismas los siguientes criterios:

- Predominio de pavimentaciéon dura de caracter peatonal, piedra, empedrado,
hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidraulica o ceramica
antideslizante. Cuando no se distinga mediante bordillos la zona de trafico de
la zona de patones se ira a una pavimentacion que aunque resista bien las
cargas del trafico no invite a la velocidad: adoquinado, empedrado, mixto, etc.

- La jardineria se basara en disposiciones de arboles y parterres de
separacion con las zonas de trafico rodado.

- El mobiliario urbano al igual que en parques y paseos estard compuesto de
bancos, pérgolas, farolas, papeleras, fuentes, esculturas, kioscos, etc., y
elementos focales que determinen la composicion.

DN Mod_53.
i i 1 i S 1031 | | L A B
www.OCO-urbancomplex.com

-
'E,-
-




od Ordenacion Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

7. CALLES DE TRAFICO RODADO

En calles de nuevo trazado previstas, el ancho minimo sera de 9 metros con 6'00 m.
de calzada y dos aceras de 1'50 m. Cuando existan aparcamientos, el espacio para
vehiculos sera de 2'20x4'50 metros, que si se incorporan paralelamente al eje de la
calzada, ésta tendr4 un ancho minimo de 7 metros. Se permiten anchos inferiores
con un minimo de 6'5 mts. distribuidos en 4,5 mts. de calzada y 2°0 de acera en los
supuestos justificados de viarias de una sola direccién y aquéllos en los que se
prevea un funcionamiento de trafico limitado con carécter permanente.

La pavimentacibn no debe invitar a la velocidad y debe responder a las
caracteristicas tipolégicas y ambientales del lugar. La jardineria podra ser igual que
en las travesias, siempre que el ancho de las aceras lo permita.

8. CALLE PREFERENTEMENTE PEATONAL

En calles de anchura inferior a 7,50 metros deberdn suprimirse los acerados
elevados conduciendo la escorrentia al centro de la calle y ejecutando una
pavimentacion con caracter preferentemente peatonal aunque resista cargas de
tréfico.

Deberan evitarse las calles con pavimentacion absolutamente peatonal que
imposibilite la circulacion rodada, con excepcion de los que deban escalonarse
debido a la fuerte pendiente.
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9. ELEMENTOS SINGULARES

Los elementos singulares de pavimentacion, jardineria o mobiliario urbano, como por
ejemplo empedrados, arboles de gran porte, rotulos, numeracién de calles, etc.,
deberan ser respetados, debiendo, los de nueva implantacion, seguir un criterio de
disefio de conjunto.

CAPITULO 7. SERVICIOS URBANOS.

Como se ha mencionado en este documento el objetivo general de la revision de
Normas Urbanisticas Municipales y ordenaciones detalladas que le acompafan, son
el fomento y desarrollo de la sostenibilidad como guia de futuro en la imagen y
desarrollo de Bernuy. Para ello el ejemplo de la administracion debe ser prioritario.

Articulo 39 DOTSE. El fomento de las energias renovables (O)
1. Son conocidas las alternativas existentes en materia de ahorro y diversificacién energética y de energias renovables. El Plan
Energético Regional de Castilla y Ledn y el Ente Regional de la Energia establecen pautas que deben ser activadas. El fomento de
energias renovables, en instalaciones productivas, de vivienda colectiva y familiares, es un objetivo imprescindible de las
administraciones publicas.
2. Estas Directrices plantean a la planificacion local y sectorial la consideracion de los siguientes principios:
b) Edificacion y energia: la preocupacion por la eficiencia energética de la edificacién es cada vez mas notoria; aislamiento
y soleamiento son aspectos que se integran en la definicion de los proyectos, siguiendo las normas adecuadas a cada
caso. Sin embargo, otros aspectos habitualmente menores no deben ser obviados, tales como el régimen de vientos, la
relacion energética edificio-entorno, la utilidad de sistemas constructivos tradicionales, etc. En este sentido disefios
adecuados y pequefios sistemas asociados a procesos naturales pueden abaratar costes energéticos innecesarios.
c) Energias renovables 1: deben ser asumidos y adaptados a las normativas urbanisticas los sistemas basados en la
energia solar para su instalacion en los edificios, ya sean para calefaccion y agua caliente, ya sean para generar energia
fotovoltaica, de cara a su localizacién sistematica. Desde el punto de vista de la rentabilidad econémico-social es facilmente
argumentable la conveniencia del fomento de los sistemas de energia solar. El fomento de estas tecnologias debe ser
estudiado también desde el punto de vista arquitecténico, buscando su integracion en el paisaje urbano o rural.

NUM Bernuy de Porreros 10/2007. Los planes parciales (ordenaciones detalladas en este caso) determinaran con precision las
exigencias de infraestructuras y los requerimientos técnicos de los elementos comunes a instalar, especialmente los relacionados con
el ciclo del agua, garantizando su gestiébn y mantenimiento mediante entidades de conservacién vinculadas al desarrollo en su
conjunto, estableciendo las responsabilidades de los propietarios.

Se adjuntan los criterios y determinaciones en cuenta en el disefio de los servicios
urbanos de la ordenacion del Sector, asi como las determinaciones a la hora de
desarrollar el proyecto de urbanizacion.

Articulo 128 RUCyL .— Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

2.— En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada comprende al menos las siguientes
determinaciones:
b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones sefialadas en el apartado 5 del articulo 104.

Articulo 104 RUCYL .— Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos.

5.- Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento y su conexién a redes
municipales, asi como el refuerzo de estas en caso necesario, 0 en su defecto instalaciones independientes
de captacion, potabilizaciéon y depuracion; en todo caso debe justificarse el caudal de agua disponible y su
origen, con informe favorable del Organismo de cuenca.

b)  El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso e gas, incluyendo la
conexion y las instalaciones de transformacion y distribucién necesarias.
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SECCION 1. DESARROLLO DEL CICLO DEL AGUA

Se separara la red de abastecimiento para uso humano de la de riego e
incendios. Se disefiard y calculara la recogida, el tratamiento, almacenamiento
y redistribucion de aguas pluviales para el riego de zonas verdes privadas y
publicas. Dicho ciclo se ha desarrollado en ANEJO DN NU. DESARROLLO
DEL CICLO DEL AGUA EN NNUUMM BERNUY. JUSTIFICACION DE LA
EXISTENCIA DE RECURSOS HIDRICOS SUFICIENTES.

1. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Para el disefio de la red se han tenido en cuenta principalmente lo recogido en
las Normas Urbanisticas Municipales, estudios particulares sobre la
sostenibilidad en ordenacién y proyectos de urbanizacién, asi como las
recomendaciones Municipales.

La instalacion prevista daré servicio a la totalidad de parcelas edificables de la
urbanizacién, asi como a los hidrantes previstos, no asi a las zonas verdes,
cuyo suministro se realizara mediante el agua de lluvia.

1.1. ALMACENAMIENTO.

La necesidad de regulacion del suministro con mayores garantias ha obligado
a incrementar la capacidad de depdsito, cuya ampliacién se desarrolla en la
memoria vinculante de la Revision de NUM.

1.2. TRATAMIENTO.

Los sectores remitidos en la Revision de NUM que acompafian esta
ordenacion suman Suelo Urbanizable para mas de mil habitantes. Para todos
ellos se resuelve el tratamiento primario y secundario del agua en una
Estacion de Tratamiento de Agua Potable (ETAP), local. Queda justificado en
la Memoria Vinculante de la revision de las Normas Urbanisticas Municipales.

Las aguas que se destinan al consumo de la poblacion deberan poseer las
condiciones sanitarias de potabilidad quimica y bacteriologica que se marcan
en la legislacion vigente, debiéndose proceder a la periédica comprobaciéon de
sus caracteristicas.

1.3. DEPOSITO REGULADOR

Debera asegurarse la capacidad de suministro y la presion suficiente
dimensionada para un dia punta. Queda justificado en la Memoria Vinculante
de la revision de las Normas Urbanisticas Municipales.
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1.4. CAPTACION

Se proveera de la captacion municipal de caudal suficiente, tal y como se
demuestra en los informes municipales adjuntados en la Memoria Vinculante
de la revision de Normas Urbanisticas Municipales.

1.5. RED DE DISTRIBUCION ABASTECIMIENTO.

La red de distribucién discurrird por todas las calles de la urbanizacién,
formando una trama totalmente mallada. Se disefiara siguiendo el trazado
viario o espacios publicos no edificables. Sobre estas tuberias se realizaran
las acometidas correspondientes a cada una de las parcelas.

Las conducciones se situaran bajo las aceras pudiendo situarse bajo las
calzadas cuando el trazado de las calles sea muy irregular. Se instalaran
conducciones en ambas aceras cuando la importancia del trafico o tipo de
pavimento lo requiriese.

La presién estética en cualquier punto de la red no sera superior a 60 m.c.d.a.
ni inferior a 18 m.c.d.a.

1.6. PROFUNDIDAD Y SEPARACION A OTRAS INSTALACIONES

Como criterio general se ha considerado que los sistemas de distribucion de
agua estén localizados debajo de las aceras, a una profundidad minima de
1,00 m., estando separadas de la fachada de la finca correspondiente como
minimo 1,00 m. La profundidad de las zanjas garantizara la proteccion de las
tuberias contra el trafico rodado y otras cargas exteriores asi como de las
variaciones de temperatura.

Las conducciones de agua siempre quedaran por encima del Alcantarillado.
Las conducciones estaran separadas de los conductos de otras instalaciones
las siguientes distancias minimas medidas en cm:

Distancia horizontal / Distancia vertical

Electricidad alta 30 30

Electricidad baja 20 20

Alcantarillado 60 50

Telefonia 30 --

Gas 50 50
1.7. NORMATIVA APLICABLE

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la red se utilizaran
los criterios de la NTE-IFA. Si fuera necesario potabilizar el agua se cumpliran
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las prescripciones de la NTE-ITF, Normas Técnicas de Edificacion,
Instalaciones de Fontaneria y Abastecimiento.

Se podran utilizar distintos criterios siempre que se justifiquen adecuadamente
en el Proyecto redactado por técnico competente.

1.8. ACOMETIDAS

Las acometidas se realizaran a costa de los particulares interesados, previa la
obtencién de la correspondiente licencia municipal.

1.9. ABASTECIMIENTO DE RIEGO E HIDRANTES.
1.9.1. BOCAS DE RIEGO.

Se colocaran bocas de riego cada 100 metros situadas en las aceras
préoximas al bordillo y en las zonas de paso de jardines. En calles de anchura
no superior a 15 m. se colocaran al tresbolillo.

La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso y se colocaran
llaves de desagule colocadas en arquetas registrables.

El célculo de la red justificar4 debidamente la dotacion considerada, consumos
e hipoétesis y datos, incluyendo un diagrama de la red o redes con expresion
de tramos o ramales, didmetros, caudales circulantes, cotas piezométricas y
topograficas referidas a terreno definitivo, velocidades vy previsiones
resultantes, como expresion gréafica de los cuadros de calculo hidraulicos. El
trazado de la red sera reticulado, disponiendo en la medida de lo posible de al
menos dos puntos de alimentacién. Las arterias principales se calcularan para
la hipotesis mas desfavorable de la demanda. Todos los célculos se ordenaran
bajo secuencia clara en el método de su desarrollo, con el objeto de facilitar la
comprobacion de resultados.

1.9.2. INSTALACION DE HIDRANTES DE INCENDIOS

Las secciones de acometida a los hidrantes podran ser de 80 mm. 6 de 100
mm.

El disefio y la alimentacion de la red hidraulica que soporta los hidrantes ha de
satisfacer que puedan estar en funcionamiento simultdneo dos hidrantes
inmediatos, durante dos horas, siendo el caudal de cada uno de ellos de 1000
I/minuto con una presion minima de 10 m.c.a. En casos justificados por la
Empresa suministradora; se podran aceptar caudales inferiores, pero no la
presion.

Por norma general, la distancia maxima admisible entre hidrantes serd de 200
m. medidos por un itinerario urbano.
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Los hidrantes se situaran preferentemente en los accesos a la urbanizacién
y/o bordes de plazas céntricas abiertas, y en cualquier caso distribuidos
homogéneamente. Se situardn en lugares facilmente accesibles, fuera del
espacio destinado a circulacion y estacionamiento de vehiculos.

Se cumplira la Normativa vigente de proteccion contra incendios contemplada
en el reglamento local, autonémico y nacional e iran colocados sobre cimiento
de hormigén HM-12,5.

2. SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

El sistema de recogida de aguas, previsto en las Normas Urbanisticas
Municipales, asi como en las recomendaciones Municipales para este sector,
es del tipo separativo.

2.1 TRAZADO Y CARACTERISTICAS

La red se disefara siguiendo el trazado viario o zonas publicas no edificables
y siempre que el calculo lo permita, su pendiente se adaptara a la del terreno o
calle y su relacion con los caudales.

Se definirdn las redes de evacuacién, tanto pluviales como residuales (en
sistema separativo), colectores generales de recogida, emisarios finales de
vertido, y, en su caso, las obras de encauzamiento, de proteccion... Se
describiran y detallaran igualmente las pequefias obras accesorias como
absorbederos, pozos de registro, de acceso y de visita, etc...

Las velocidades de la red deberan quedar comprendidas entre los limites
necesarios para evitar la sedimentacion del efluente o la erosion del material
de las conducciones, que en el caso de tuberias de cemento seran de 3 m/sg
maximo. La velocidad minima no descendera en cualquier otro supuesto de
0'5 m/sg.

En cualquier caso debera ir a una profundidad minima de 1'20 metros,
reforzarse con hormigon cuando la generatriz superior del conducto esté a
menos de 1'20 m. de profundidad respecto de las aceras o de 2'50 m.
respecto a calzadas.

2.2. ELEMENTOS DE LA RED

Se colocard cdmara de descarga en la cabecera de la red adosada al primer
pozo de registro. Se colocaran sumideros para agua de lluvia y riego por cada
600 m2 y a separacion maxima de 50 m. Se acometeran a pozos. Se
colocaran pozos de registros en acometidas a la red, encuentro de conductos,
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cambios de pendiente, de seccion o direccion, a distancia maxima de 50 m. En
cambios de cota mayores de 80 cm. Se utilizaran pozos de resalto.

Los conductos tanto para la red de pluviales, como de negras podran ser de
hormigén en masa centrifugado (con unién por enchufe-campana, de carga de
rotura 90 kN/m2, es decir del tipo C segun el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de saneamiento de Poblaciones “ o bién
clase N segun la Norma Une 127 010), fibrotubo, PVC o fundicion con
medidas circulares u ovoides, con didmetro interior minimo de 300 mm.,
recibiéndose sobre lecho de hormigén y rellenandose las zanjas con tierras
exentas de aridos mayores de 80 mm. de didmetro, apisonadas.

2.3. DEPURACION
En ningun caso, se permitira la utilizacion de pozos negros ni fosas sépticas.

El desagilie de canales domésticos se realizara a la red de alcantarillado
previa colocacion de rejillas de 2 cm. De abertura maxima con retirada diaria
de residuos.

En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere tratamiento previo
por ser susceptible de tratamiento biolégico, podra acometer directamente a la
red municipal. En el supuesto contrario se garantizara el tratamiento adecuado
previo en la acometida.

Los vertidos industriales deberan ajustarse, en todo caso, a las normas
establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas vigente.

2.4, NORMATIVA APLICABLE

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucién de la red se
procurara utilizar los criterios de la NTE-ISA.

En cualquier caso se observardn las disposiciones de la NTE.150/74
(Instalaciones de salubridad: depuracion y vertidos).

Los correspondientes proyectos, redactados por técnico competente, podran
utilizar distintos criterios siempre que se justifiguen adecuadamente.

2.5. ACOMETIDAS

Las acometidas se hardn a costa de los particulares interesados, previa la
obtencion de la correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la
perforacion de los conductos.

DN Mod_60.
i i 1 i S 1031 | | L A B
www.OCO-urbancomplex.com

-
'E,-
-




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO

11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

SECCION 2. DESARROLLO DEL CICLO ENERGETICO.

1. SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA

WWW.

1 !

Es condicion imprescindible para el desarrollo de este sector una justificacion
de la viabilidad econdémica y técnica del suministro eléctrico, asi como la
garantia de la misma previa a su autorizacion. Todo ello queda reflejado en la
Memoria Vinculante de las Normas Urbanisticas a las que acompafia este

documento.

1.1 ACOMETIDA

La acometida a los Centros de Transformacion, se realizara mediante la
conexidn a la red existente de la zona, segun los criterios establecidos por la
Compainiia, hasta acometer a dichos Centros, realizando entrada y salida
hasta volver con linea subterranea, a conexionar con la red existente de la
zona, quedandose asi el circuito en anillo.

Se har&a de acuerdo con las caracteristicas, usos y grados de electrificacion

Potencia
9200 w/ud

1.2. PREVISION DE CARGAS
siguientes:
Uso
RESIDENCIAL
GARAJES

LOCALES COMERCIALES
EQUIPAMIENTO
ESPACIO LIBRE
ALUMBRADO PUBLICO

20 w/mz
100 w/mz
50 w/mz
20 w/m2
1,5 w/mz

Para el calculo de la carga correspondiente a un conjunto de viviendas se
multiplicara el nimero de ellas por la demanda méaxima prevista por vivienda.
Este valor vendra afectado por un coeficiente de simultaneidad que se
calculara segun tabla, conforme a la Instruccion MI.BT-010.

PREVISION DE CARGAS

UNIDADES ELECTRIFICACIONES

| SUPERFICIE BRUTA|

85297,0

N° VIVIENDAS| 255 9200 w/ud
POTENCIA SIMULTANEA 1876800,0 v
GARAJES 306000,0 20 wim*
LOCALES COMERCIALES 606300,00 100 wim?
EQUIPAMIENTO 407250,00 50 wim?)
ESPACIO LIBRE 353060,00 20 wim?
ALUMBRADO PUBLICO 35052,00 1,5 wim®
[ POTENCIA TOTAL | 3584,46 kw |
[~ N° TRANSFORMADORES] 5,97 ud ]
= - i
LS |4 | I i 4] 1
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1.3.

POTENCIA MINIMA POR VIVIENDA

El grado de electrificacion de las viviendas sera el que de acuerdo con su
utilizacion determine el propietario, sin embargo, como minimo, dependera de
su superficie, segun el siguiente cuadro:

Grado de electrificacion Superficie maxima m2

Minima 50

Media 100

Elevada 200
1.4. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION

1.5.

-
B

En la prevision de las ubicaciones de los centros de transformacién, se
adoptaran las condiciones del Reglamento Electrotécnico para Alta Tension y
el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon o certificado de la empresa
suministradora en el caso de que no sea necesario el Centro de
Transformacion. Igualmente queda supeditado al estudio realizado por los
técnicos del Ayuntamiento junto con la empresa FENOSA para todas las
ordenaciones que integran la Revision de Normas Urbanisticas Municipales.

Queda prohibida su ubicacién en vias publicas, siendo necesario en el
supuesto de instalacion en parcelas de dominio publico la presentacion previa
y su aprobacién por el Ayuntamiento del estudio de impacto ambiental sobre el
entorno.

Para el calculo de la potencia de las maquinas de los Centros de
Transformacion, se considera la potencia global de todas sus lineas de Baja
Tension afectadas por el correspondiente coeficiente reductor que se
determina en funcién de la naturaleza de los consumidores, y que ya hayan
sido aplicadas. Ver memoria vinculante de la Revision de Normas Urbanisticas
para mas datos.

CARACTERISTICAS DE LA RED

La distribucion en baja tension sera preferentemente a 380/220 V y el tendido
de cables debera ser subterraneo. No obstante, podra autorizarse el tendido
aéreo cuando concurran especiales circunstancias de excepcionalidad que
deberdan quedar plenamente justificadas. Cuando sea subterranea, los
conductores deberan instalarse en el interior de conductos enterrados a una
profundidad minima de 0'60 metros, estableciéndose registros suficientes y
convenientes dispuestos de modo que la sustitucion, reposicion o ampliacion
de los conductores pueda efectuarse facilmente.

Las canalizaciones subterraneas se realizaran mediante tubos de polipropileno
de doble pared en color rojo de 160 mm. de diametro y 1 tubo de polipropileno
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de color verde de 125 mm de didmetro para telecontrol de la red. En los
cruces de calzada los tubos iran embutidos en un dado de hormigon HM-15
Por encima de los tubos se colocara una cinta de sefalizacién y aviso.

En caso de existir lineas aéreas de Media Tension, que deberan enterrarse en
su momento, asi como las torres donde se puede producir el enganche.

Los centros de transformacion y redes de distribucion tienen el caracter de
sistemas generales debiendo preverse, por el planeamiento, las reservas de
suelo publico necesarias.

1.6. NORMATIVA APLICABLE

El calculo y ejecucién de la red se ajustard a lo previsto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn e Instrucciones complementarias que lo
desarrollan.

2. ALUMBRADO EXTERIOR

Se incluyen acciones normativas de proteccion luminica en los Suelos
Urbanos No Consolidados y Urbanizables entre las que destacan:

a) Usar lamparas eficaces y disefios poco contaminantes en el alumbrado
urbano.

b) Incluir reflectores que eviten la dispersion de la luz por encima del
horizonte, siempre que no estén incorporados al aparato, y no iluminar en
ningun caso hacia el cielo.

c) Al menos en las areas verdes, la altura de instalacion no superara los 3
metros y se evitara utilizar luminarias con emision de luz directa hacia el
hemisferio superior. Todas las superficies de la luminaria con flujo de luz
saliente cuya normal tenga un angulo con la horizontal igual o superior a cero
grados debera opacarse interior o exteriormente. Las lamparas se instalaran lo
mas cerca posible de las superficies opacadas o techos de la luminaria, siendo
idéneo que gqueden envueltas en su hemisferio superior. En el caso de que la
lampara sobresalga de la zona opacada los laterales o difusores deberéan ser
opalinos de forma que disminuya el brillo de la lampara hacia o sobre el
horizonte.

Articulo 60 DOTSE. Prevencidn de la contaminacién luminica (O)

La inexistencia de normativa en materia de control de contaminacién luminica induce a introducir en estas Directrices el
planteamiento de las siguientes indicaciones:

a) Usar lamparas eficaces y disefios poco contaminantes en el alumbrado urbano.

b) Incluir reflectores que eviten la dispersion de la luz por encima del horizonte, siempre que no estén incorporados al
aparato, y no iluminar en ningln caso hacia el cielo.

c) Al menos en las areas verdes, la altura de instalacién no superard los 3 metros y se evitara utilizar luminarias con
emision de luz directa hacia el hemisferio superior. Todas las superficies de la luminaria con flujo de luz saliente cuya
normal tenga un angulo con la horizontal igual o superior a cero grados debera opacarse interior o exteriormente. Las
lamparas se instalaran lo mas cerca posible de las superficies opacadas o techos de la luminaria, siendo idéneo que
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queden envueltas en su hemisferio superior. En el caso de que la lampara sobresalga de la zona opacada los laterales o
difusores deberan ser opalinos de forma que disminuya el brillo de la lampara hacia o sobre el horizonte.

La instalacién de alumbrado publico prevista dara servicio a la totalidad de las
calles de la urbanizacion, asi como a las zonas verdes previstas.

2.1. CONDICIONES ESTETICAS

Tendra caracter obligatorio la consideracion de la eleccion de que los puntos
de luz contribuyan a la ambientacion y ornato del lugar, armonizando con el
caracter de la zona, ya que su estética tendra en la mayor parte de los casos
tanta importancia como sus caracteristicas luminotécnicas.
Nivel medio de iluminacion

El nivel de iluminacion y el factor de uniformidad de acuerdo con las
recomendaciones de los servicios técnicos municipales se establece un nivel
medio de 8 lux, para las vias principales y 5 lux para las calles secundarias,
paseos y zonas estanciales.

2.2. SUSTENTACION

Se restringira el uso de baculos o postes a las zonas que cuenten con
acerados de ancho superior a 1,50 metros y donde la anchura de la via asi lo
demande, excepto en los casos de paseos, plazas y pargues. Se aconseja en
calles la utilizacion de brazos murales.

2.3. LUMINARIAS Y LAMPARAS

Igualmente se recomienda que la disposicion de las luminarias sea bilateral, al
tresbolillo o pareadas.

Debiendo colocarse a tresbolillo cuando la anchura de la calzada sea igual o
inferior al doble de la altura del punto de luz, y pareados en los demas casos.
Como valores minimos recomendados de la relacién entre la altura del punto
de luz y la anchura de calzada se dan los siguientes:

Disposicién Valor minimo Valor recomendado
Bilateral al tresbolillo Y% 2/3
Bilateral pareadas 1/3 Lz

Como relacion aconsejable entre la separacion de los puntos de luz y su
altura, en funcion de la iluminacion media que se pretenda conseguir, se dan
los siguientes valores:

i 1 i3 |idd | | ¥
OCO-urbancompleXx.com

Ee
=
J—]
=
==

WWW.




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

WWW.

T -
OCO-urbancompleXx.com

lluminacién media (lux) Relacién separacién/altura
De 2 a 7 De 4 a 5
De 7 a 15 De 35 a 4
De 15 a 30 De 2 a 35

Las luminarias seran de distribuciéon asimétrica, cerradas con reflector de
aluminio y difusor de policarbonato antivandalico o similar.

Las lamparas podran ser de vapor de mercurio alta presion, color corregido,
de vapor de sodio o de halégenos metélicos.

2.4.CENTROS DE MANDO

Se ha proyectado la alimentacion de las unidades luminosas desde dos
Centros de Mando. Los centros estaran formados por un armario intemperie
normalizados por el Ayuntamiento y contaran con reductor de consumo en
cabecera de linea.

2.5.CARACTERISTICAS DE LA RED

2.6.

Canalizacion Eléctrica General.- La canalizacion eléctrica general sera
subterranea, los conductores se situaran a una profundidad minima de 0'40
metros. Se realizarA mediante conductores de cobre unipolar. La seccion
minima de los conductores sera de 2'5 mm2 con distribucién monofasica con
neutro, con aislamiento termoplastico de 1.000 V.

Estos conductores iran protegidos por tubo de polietileno corrugado rojo de
doble pared, de 110 mm. de diametro exterior y 95 mm. de diametro interior,
segun norma UNE-EN-50086 (uso normal "N"). En todas las conducciones se
dispone un segundo tubo de reserva.

NORMATIVA APLICABLE

Para el dimensionado de la red asi como en la ejecucion de la misma se
utilizaran los criterios de las siguientes normativas:

. Recomendaciones para la lluminacién de carreteras y Tuneles del Ministerio de Fomento de 1.999
. Recomendaciones de la Comisién Internacional de lluminacién (C.1.E.).
. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, publicado en el B.O.E. del 18 de Septiembre de 2.002 e

instrucciones Complementarias posteriores.

El correspondiente proyecto, redactado por técnico competente, podra utilizar
distintos criterios siempre que se justifiquen adecuadamente.
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2.7. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION

Si la instalacién de alumbrado tiene una prevision de cargas superior a 30
KVA de potencia instalada, se debera prever un centro de transformacion que
debera cumplir con todos los requisitos en el Reglamento Electrotécnico para
Alta Tension y los sefialados en el apartado del Suministro de Energia
Eléctrica en cuanto a su ubicacién. De cualquier forma su prevision y estudio
debe estar intimamente relacionado con el estudio general desarrollado por
los técnicos de este ayuntamiento junto con la empresa FENOSA, y que se
desarrollan en los documentos que componen la Revision de Normas
Urbanisticas a las que acompafa esta ordenacion.

SECCION 3. RED DE TELECOMUNICACIONES

Se han proyectaran canalizaciones laterales que transcurren desde las
arquetas de la red principal, hasta las arquetas de enlace comunes de
telecomunicaciones. Tal como se establece en el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso al interior de
edificios (ICT).

En caso de viviendas multifamiliares, y edificios de oficinas, la canalizacion
lateral es la que parte desde una arqueta de la canalizacion principal, hasta la
arqueta de entrada y enlace al edificio. Se establece a través de 2 conductos
de P.V.C.& 110 mm.

Las canalizaciones de telecomunicaciones estaran compuestas por grupos de
tubos de PVC de 110 mm. de diametro, lisos, alojados en zanjas de
profundidades variables, recubiertos de hormigbn HM-15, con un
recubrimiento minimo de 8 cm. La distancia minima entre el hormigon del
recubrimiento y el pavimento o acera, sera, en cualquier caso, de 60 cm. Las
arquetas seran de hormigon prefabricado de 60x60x80 cm. Se estara a lo
dispuesto por la compafiia suministradora.

En el proyecto de urbanizacion se procedera al Estudio de capacidad y mejora
de instalaciones de comunicacion por via ancha.

Desarrollo de una mayor capacidad y accesibilidad universal a las tecnologias de informaciéon y
comunicacion: Internet de banda ancha. Plan Estratégico de Segovia.

SECCION 4. GAS NATURAL

La conexion con la red de Gas Natural CyL, se realizara a una conduccion
existente en la glorieta de acceso al puerto y se continuara con tuberia del
mismo diametro.

El gas que se suministre se hara en régimen de media Presion B (MPB), con
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una presion maxima de 4 bares. La tuberia estard enterrada en toda su
longitud, con la profundidad definida en los planos de detalle.

La obra civil de las zanjas sera ejecutada a maquina, efectuandose un relleno
del lecho de la zanja para el asentamiento de la tuberia con un espesor
minimo de 10 cm. constituido por arena de rio. El resto del relleno se realizara
con suelo seleccionado hasta el paquete de firme.

Las zanjas de tuberias se compactaran por tongadas de forma que se asegure
una compactacion minima del 95% del Proctor Normal para aceras y del 98%
del Proctor Normal para calzadas.

Sobre la tuberia, y a 20 cm. de la generatriz superior se instalara una malla de
sefalizacion constituida por material plastico homologado por Gas Natural
CYL.

SECCION 5. OTROS SERVICIOS

Se concretaran las obras con las que se llevaran a cabo las determinaciones
establecidas en otras instalaciones técnicas, abastecimiento de gas
energeético, ubicacién de depdsito y recogida de residuos, etc., que habran de
cumplir las condiciones establecidas por las compafias suministradoras en
concordancia con los criterios de respeto y decoro expuestos en los anteriores
apartados.
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TITULO IV. CUADROS DE SINTESIS.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y
TITULAR REGISTRO CATASTRO SUPERFICIAL OBSERVACIONES
N . N o y - . superficie en
finca registral ~ superficie titulo | Localizacion Referencia catastral ~ Poligono Parcela superficies catastral finca sector %
[AYUNTAMIENTO (fet) tocadero 40035A003051750000S1 3 5175 (9502) 15526,00 14721 17,26%|
[AYUNTAMIENTO DE BERNUY DE PORREROS tocadero 40035A0030517400008X 3 5174 (9505) 27138,00 13018 15,26%)
[AYUNTAMIENTO DE BERNUY DE PORREROS tocadero (cantera) ~ 40035A003051800000SE 3 5180 18009,00 16423 19,25%|
[AYUNTAMIENTO DE BERNUY DE PORREROS tocadero 40035A003051810000SS 3 5181 798,00 995 1,17%|
YAH JAMONES SL tocadero 6293701VL0369S0001HQ 3 5174 (9504) 3950,00 3959 4,64%|
GIREPORC SA tocadero 351000100VL04B0001A0 3 9503 19589,00 18269 21,42%|
GIREPORC SA tocadero 40035A00305112000083 3 5112 5169,00 5177 6,07%)
GIREPORC SA tocadero 40035A003051130000SE 3 5113 7252,00 6065 7,11%)
[JUAN ANTONIO LUCIAREZ ISABEL tocadero 40035A003051700000S0 3 5170 2572,00 2770 3,25%)
[JUAN ANTONIO LUCIAREZ ISABEL tocadero 40035A003051690000SR 3 5169 451,00 550 0,64%)
camino tocadero camino tocadero  40035A003080200000S0 3 9020 1570,00 3350 3,93%)
[ TOTAL SUPERFICIES | | 102024 | 85297 100,00%] ]
[ TOTAL SECTOR 85.297,00 |
[ CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR |
| | M1 | M2 | M3 | M4 M5 | M6 | M7 | M8 M9 | M10 | M11 | M12 | m13 | M14 | M15 | TOTAL |
SUPERFICIES m2 2634,38 1645,33 1762,28 2661,87 3559,13 447584 2921,97 3078,77 2566 1236,86 3323,89 903,22 1565,98 38331 1585,53) 37754,15)
VIARIO INTERIOR DE MANZANA 488,03 177,12 226,53 892,58]
PARCELA COLECTIVA 3130 1842 2261 1828,1 90611}
PARCELA ADOSADA 447584 1079,97 817,77 2077,07 123686 903,22 2005 1350| 1395473
PARCELA AISLADA 266187 42913 3091]
ARCELA R-P 263438 164533 176228 3323,80 1388.86 10754.74f
M2 TOTALES DE PARCELAS 263438 164533 1762,28 266187 355913 447584 200107 307877 207707 123686 __ 3323.89 50322 138886 38331
N° DE VIVIENDAS ud
colectivas a1 15 2 9 78
adosada 17 8 6 1 10 6 7 11] 76
aislada 15 2 17
RP 18 16 10 25 15 84
N° TOTAL DE VIVIENDAS 18 16 10 5 3 7 23 % i 0 25 6 15 6 11 255|
OCUPACION m2
colectivas 1860,17 504 963 700 4126,17]
adosada 202223 675 600 116462 9005 700 1000 808} 7870,35)
aislada 1169,69 250 1419,69
- 13788 125682 1020 2387,15 920 6962,77]
12 TOTALES DE OCUPACION 3788 1256.82 1020 116969 211917 202223 1269 1563 116462 9005 2387.15 700 920 1700
[ALTURAS m2 | |
altura méxima (segiin planos) i i v i
[EDIFICABILIDAD TOTAL m2c
colectiva 3700 1500 2450 1050 8700)
adosada 3550 1250 80  1789,92 1500 850 1200 1650|  12679,92)
aislada 2600 400 3000)
RP 1950 1750 1550 3505 1700 10455
COMERCIO
en colectival 775 1100 500 150 2525
en adosadal 450,7 2011 250 250 350 90035 2107 1186 300 3031.45
en aisladal o
R-P)
total comercio)
M2 TOTALES CONSTRUIDOS 1950 1750 20007 2600 2100 37511 3775 4690 1789.02 1850 440535 10607 23186 2700
[DOTACIONES m2 |
[EQUIPAMIENTO PUBLICO
Eq1] 9535
TOTAL EQUIPAMIENTO 9535
[ESPACIO LIBRE PUBLICO
EL 1] 7120 5}
EL?) 1806,4
EL3| 2059,4]
EL4| 1548,35
ELS| 2935,3]
EL§| 704,25
TOTAL ESPACIO LIBRE PUBLICO 16174,2
RED VIARIA
ESTRUCTURACION
INTERIOR DE MANZANA| 892,58]
PRINCIPAL 12603,39|
SECUNDARIO) 5980,26)
PEATONAL ¥ C. BICI PERIMETRAL COMUN 3250)
uso
c 78t
ENT
oTAL T cBic o
NAL Y C. BICI PERIMETRA "
BIC 1
TOTAL RED VIARIA 2272623 22726.23)
PLAZAS DE APARCAMIENTO ud
ORDINARIAS EN VIAL PUBLICO| 207}
EN PARCELA PRIVADA 255|
PLAZAS DE PARA MINU 1
473
M2 TOTALES DOTACIONES 48435,43
% sobre supert sector] 56.78%
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PARAMETROS UNITARIOS
ML M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 M10 M11 M12 M13 M14 M15
EDIFICABILIDAD UNITARIA m2c/m2
colectivas 118 081 108 057
adosada 079 116 109 086 121 094 060 12
aislada 098 093
RP 074 106 088 105 12
OCUPACION UNITARIA m2/m2
colectivas 59,72% RNB%  4250% 38.29%
adosada 4518%  6250%  T331%  5607%  7281% 150% 4988%  5946%
aislada 43,94% 58,26%
RP 52,34% 639%  57.88% 7182% 66,24%
EDIFICAB TOTAL SOBRE UD VIV (m2cfviv)
colectivas 11935 10000 10652 11667
adosada 20882 15625 14833 16272 15000 14167 17143 15000
aislada 17333 200,00
RP 108,33 10938 15500 14020 11333
media edificabilidad sobre ud viv 108,33 109,38 173,33 149,49 20882 12195 12400 162,72 150,00 14020 14167 11333 138,84 150,00
137,82
APROVECHAMIENTO SECTOR
Residencial Residencial Residencial
uUsos . unifam. ; R-P comercial EQ publico EL TOTALES
colectiva aislada
adosado
Superficie m?suelo (a) 9061,1 13954,7 3091,0 10754,7 9535,0 16174,2 62570,8
Coef Edificabilidad medio (b) 0,9601 0,9086 0,9706 0,9721 0,5000 0,0000 0,7
Superficie m?% @b) 8700,0 12679,9 3000,0 10455,0 5556,5 4767,5 0,0 45158,9
Coef de Ponderacion Relativo (c ) 11 0,9 08 0,7 0,0 0,0
PARCIALES (a*b*c) 9570,0 126799 2700,0 8364,0 3889,5 0,0 0,0 37203,4
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (D) 37203,4
SUPERFICIE DEL SECTOR (E) 85297,0
APROVECHAMIENTO MEDIO (D/E) 0,4362
[EDIFICABILIDAD LUCRATIVA | [ 40391,37 |
| INDICES CUMPLIMIENTO PARAMETROS URBANISTICOS |
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA
PORCENTAJE TIPOLOGIAS EN % SOBRE D (m2 c.u.p) 25,7% 34,1% 7,3% 22,5% 10,45% 100,0%
|RESERVA DE SISTEMAS LOCALES m?/100 m?’ ¢ lucrativo 23,6 40,0 |
|RESERVA RP. Sobre edificabilidad residencial. | 30,01% |
|edificabi|idad lucrativa privada max Articulo 122.2.c) del RUCyL. 0,4735 |
DN Mod_69.
- o3 : c . T g
i g ] i |14 § | ¥ AR | i 7

www.OCO-urbancomplex.com




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

EG. EJECUCION Y GESTION DE LA
ORDENACION DETALLADA.

La ejecucion del planeamiento debe garantizar la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de
cesidn y de urbanizacion. Articulo 45. RUCyL.

Articulo 45 RUCYL.— Deberes en suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada.

1.— Los propietarios de suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada tienen los siguientes deberes:
a) Deber de urbanizacion: los propietarios deben urbanizar sus terrenos a fin de que las parcelas resultantes
alcancen la condicion de solar. A tal efecto deben costear los gastos de urbanizacion necesarios, excepto los de ejecucion
de nuevos sistemas generales, y ejecutar en su caso las obras correspondientes. Entre dichos gastos deben incluirse:
2.°— En Municipios con Normas Urbanisticas Municipales, los precisos para la conexion del sector con las
vias publicas y servicios urbanos existentes, asi como para su ampliacion o refuerzo, cuando cualquiera de ellos
resulte necesario para asegurar el correcto funcionamiento de dichas vias y servicios.
b) Deber de cesion: los propietarios deben ceder gratuitamente al Municipio los terrenos reservados para la
ubicacién de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales y a la ejecucion de las
obras citadas en la letra anterior, asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios. Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a excepcién de
los destinados a nuevos sistemas generales.

c) Deber de equidistribucién: los propietarios deben repartirse de forma equitativa los beneficios y las cargas
derivados de las determinaciones del planeamiento urbanistico, con anterioridad al inicio de la ejecuciéon material de las
mismas.

d) Deber de edificacion: los propietarios deben edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que

establezcan el planeamiento urbanistico y la licencia urbanistica.

CAPITULO 1. PROMOTOR DEL PLAN Y
PROPIETARIOS.

Esta Ordenacion Detallada se realiza promovida por el conjunto de los propietarios
del Sector y del ayuntamiento de Bernuy de Porreros.

Articulo 191 RUCYL .— Sujetos intervinientes en la gestién urbanistica.

Son sujetos intervinientes en la gestion urbanistica:

a) Las Administraciones publicas y las entidades dependientes de las mismas, asi como las mancomunidades, consorcios,
gerencias y sociedades mercantiles que incluyan entre sus fines la gestion urbanistica.

b) Los propietarios de terrenos afectados por actuaciones urbanisticas, sea individualmente o asociados en una entidad
urbanistica colaboradora.

c) Los urbanizadores, que son las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que, sean o no propietarias de los terrenos
afectados por una actuacion urbanistica, contraen la responsabilidad de su ejecucién, asumiendo las obligaciones establecidas en los
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables sin perjuicio de que los gastos de urbanizaciéon correspondan a los
propietarios.

d) Los constructores, que son las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que ejercen la actividad empresarial de la
ejecucién material de las obras de urbanizacion y edificacion previstas en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica.

La configuracién parcelaria ha quedado grafiada en el plano catastral aportado,
donde quedan representados todas las parcelas y propietarios.

2
La superficie del sector de intervencién es de 85.297 m .
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CAPITULO 2. GESTION DEL SECTOR.

La gestion urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos
en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y en este
Reglamento para la transformacion del uso del suelo, y en especial para su

urbanizacién y edificacion, en ejecucion del planeamiento urbanistico. Articulo 187 RuCyL —
Concepto de gestién urbanistica.

A fin de garantizar una adecuada programacion de la gestion urbanistica en el ambito
del Sector y de conformidad con lo dispuesto en el RUCyL.:

WWW.
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Una vez aprobada la Ordenacion Detallada debera presentarse el Proyecto de
Actuacién antes de nueve meses desde la aprobacion.

Seccién 3.2- Proyectos de actuacion:
Objeto y determinaciones generales
Articulo 240 RUCyL.— Objeto, contenido y limitaciones.

1.— Los Proyectos de Actuacién son instrumentos de gestién urbanistica que tienen por objeto programar técnica y econémicamente la
ejecucion de las actuaciones integradas, y cuyo ambito abarca una o varias unidades de actuacion completas.

2.— Sin perjuicio de las especialidades que se establecen para cada sistema de actuacién, los Proyectos de Actuacién deben
establecer los siguientes grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacion de la unidad de actuacion.
c) Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion.

3.— Los Proyectos de Actuacion no pueden establecer determinaciones propias de los instrumentos de planeamiento urbanistico ni
suprimir o modificar las que estén vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos,
que no pueden producir variaciones de superficie superiores al 5 por ciento.

La presentacion del Proyecto de Urbanizacion no superara el plazo maximo de
seis meses desde la notificacion de la aprobacion del Proyecto de Actuacion
por la Administracion, sin perjuicio de poder tramitarse conjuntamente con
éste o anticipadamente, en su caso.

La presentacion del Proyecto de Reparcelacion, cuando no se contuviera en el
Proyecto de Actuacion podra llevarse a cabo en el plazo maximo de tres
meses desde la notificacion a la Junta de la aprobacion del Proyecto de
Actuacion.

Las obras de urbanizacion se ejecutaran en los plazos y fases que en su caso
establezca el Proyecto de Urbanizacion, siempre dentro de los 6rdenes
indicados en esta memoria.

En cuanto a la edificacion, sin perjuicio de la posible ejecucion simultanea con
la urbanizaciéon cuando se solicite, y siempre y cuando se cumplan los
requisitos legales y vigentes.

SECCION 1. NORMAS COMUNES A LOS SISTEMAS DE
ACTUACION.
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Los gastos de urbanizacion seran sufragados por los propietarios y demas
interesados. La Administracion queda eximida de participar en dichos gastos por
razén del aprovechamiento que, en virtud de cesidén obligatoria y gratuita les
corresponda.

En los gastos de urbanizacion se comprenden los siguientes conceptos de acuerdo
con la ley vigente:

o El coste de las obras de vialidad, abastecimiento y evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, suministro de gas,
arbolado, jardineria y mobiliario urbano.

o0 Las indemnizaciones procedentes por el derribo, la destruccion de obras e
instalaciones exigidas por el plan y las procedentes por la extincion de
arrendamientos, derechos, cese de actividades etc.. Si bien debe firmarse
acuerdo entre todos los propietarios para su distribucion, con base el acuerdo
firmado con anterioridad a la aprobacion inicial de este documento.

o0 El coste de los planes, proyectos de urbanizacion, reparcelaciones etc.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios,
cediendo éstos gratuitamente y libres de cargas terrenos edificables en proporcion
suficiente para compensarlos.

SECCION 2. SISTEMA DE COMPENSACION.

De acuerdo con el ayuntamiento se ha optado por considerar lo mas viable, la
gestion del Sector (Unica Unidad de Actuacion) segun el Sistema de
Compensaciéon. Dicho sistema de actuacién tiene caracter de orientativo,
debiéndose concretar en el Proyecto de Actuacion.

En el sistema de compensacion, los propietarios aportaran los terrenos de cesién
obligatoria, y realizaran a su costa la urbanizaciéon en los términos y condiciones que
se determinan en el plan. Deben ademas, constituirse en Junta de Compensacion,
salvo que todos los terrenos pertenecieran a un solo titular, que no es el caso.

Articulo 259 RUCYL .— Sistema de compensacién.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion urbanistica de una actuacion integrada actuando como urbanizador el
propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento del aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacion,
constituidos en Junta de Compensacion.

1. TRAMITACION DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE LA JUNTA DE
COMPENSACION

Los propietarios que representen mas del 50% de la superficie de la unidad de
ejecucion, presentaran en el plazo establecido por el planeamiento y, en su defecto,
en el plazo méximo de seis meses desde la aprobacion definitiva de este documento
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o de la delimitacién de la unidad de ejecucion, los proyectos de Estatutos y Bases de
actuacion de la Junta de Compensacion ante la Administracion actuante.

Articulo 260 RUCyL .— Propuesta del sistema.

1.— Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de la unidad de
actuacion, la propuesta para desarrollar una actuacién integrada por el sistema de compensacion puede realizarse por el propietario o
los propietarios citados en el articulo anterior, presentando en el Ayuntamiento la propuesta de estatutos de la Junta de Compensacién
con el contenido sefialado en el articulo 192, previa o simultaneamente a la presentacion del Proyecto de Actuacion. En el primer caso
los estatutos se tramitan conforme al articulo 193, y el Proyecto de Actuacién debe presentarse antes de seis meses desde la
aprobacion de los estatutos. En el segundo caso los estatutos se tramitan de forma conjunta con el Proyecto de Actuacion.

2.— Mientras no esté aprobado definitivamente el instrumento que establezca la ordenacion detallada de la unidad, puede también
realizarse la propuesta regulada en el apartado anterior, presentando dicho instrumento junto con el Proyecto de Actuacion y la
propuesta de estatutos de la Junta de Compensacién, para su tramitacién conjunta.

En el plazo maximo de tres meses de su presentacion, la Administracion actuante
acordara la aprobacion inicial de los proyectos de Estatutos y Bases y su
sometimiento a informacion publica por plazo de quince dias. El acto de aprobacién
se publicara en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, y se notificara individualmente a
todos los propietarios afectados por el sistema de actuacion, a efectos de audiencia,
por igual plazo desde la citacion.

Transcurridos tres meses desde que se hubieran presentado los proyectos de
Estatutos y Base sin haberse comunicado a los promotores el acuerdo de aprobacion
inicial, éstos podran solicitar de la Comisién Territorial Urbanismo, la subrogaciéon en
la tramitacion del sistema, que se sustanciard conforme a lo establecido en la Ley.
Vencidos los plazos de alegaciones, la Administracion actuante aprobara
definitivamente en el plazo maximo de tres meses los Estatutos y las Bases de
actuacion con las modificaciones que en su caso procedieren, designando su
representante en el érgano rector de la Junta.

Los Estatutos y Bases de actuacion se entenderan aprobados por el transcurso de
este Ultimo plazo sin haberse notificado expresamente.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn, y se notificara individualmente a todos los propietarios afectados, otorgandose
a éstos un plazo maximo de tres meses para constituir la Junta de Compensacion
mediante otorgamiento en escritura publica.

2. JUNTA DE COMPENSACION.

La Junta de compensacion tendrd naturaleza administrativa, personalidad juridica
propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

Los cargos del érgano rector recaeran necesariamente en personas fisicas.

Un representante de la Administracion actuante formara parte, en todo caso, del
organo rector de la Junta.

Los acuerdos de la Junta de Compensacion se adoptaran por mayoria simple de las
cuotas de participacion, salvo el de aprobacién del proyecto de compensacion, que
requerira la mayoria absoluta de cuotas, y aquellos otros para los cuales los
Estatutos exijan una mayoria cualificada.
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Contra los acuerdos de la Junta de Compensacion podra interponerse recurso
ordinario ante la Administracion actuante.

Articulo 261 RUCYL .— Participacién de los propietarios.

1.— En el sistema de compensacion los propietarios participan en la actuacion integrandose en la Junta de Compensacion, entidad
urbanistica colaboradora regulada por lo dispuesto en los articulos 192 a 197 y por las siguientes reglas complementarias:
a) Publicado el acuerdo de aprobacion de los estatutos de la Junta, todos los terrenos de la unidad quedan
vinculados a la actuacion, y los propietarios, tanto publicos como privados, que sean titulares de bienes incluidos en la
unidad o de derechos de aprovechamiento que deban hacerse efectivos en la misma, quedan obligados a constituir la
Junta de Compensacion dentro de los tres meses siguientes a dicha publicacion.

b) Una vez constituida la Junta, pueden incorporarse a la misma otros titulares de bienes o derechos sobre la
unidad asi como empresas urbanizadoras, en las condiciones establecidas al respecto en los estatutos.
c) El Ayuntamiento debe estar representado en el érgano de gobierno de la Junta.

2.— Los propietarios que no deseen integrarse en la Junta pueden, a partir de la publicacién del acuerdo de aprobacion de sus
estatutos, solicitar del Ayuntamiento la expropiacién de sus bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta, quedando
inmediatamente excluidos de la obligacion de integrarse en la misma. Asimismo el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de la Junta,
puede expropiar los bienes y derechos de los propietarios que incumplan su obligacién de integrarse en la misma. En todos los casos,
el Ayuntamiento debe iniciar el expediente de expropiacion antes de seis meses desde la solicitud. Aprobado definitivamente el
instrumento que contenga las determinaciones completas sobre reparcelacion, las parcelas resultantes que correspondan por
subrogacion real a las fincas expropiadas deben inscribirse a favor de la Junta de Compensacion, en concepto de beneficiaria de la
expropiacion.

3. PROCEDIMIENTO CONJUNTO.

Los propietarios incluidos en una unidad de ejecucién, por acuerdo, podran presentar
conjuntamente tramitacion los proyectos de actuacién y de compensacion y, en su
caso, el proyecto de urbanizacion.

4. TRANSMISION DE LOS TERRENOS.

La incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion no presupone,
salvo que los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmision a la misma de los
inmuebles afectados a los resultados de la gestion comuan. En todo caso, los terrenos
guedaran directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema con anotacion en el Registro de la Propiedad, en la forma establecida por la
legislacion estatal.

La transmision a la Administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar por ministerio de la
Ley con la aprobacién definitiva del proyecto de compensacion.

5. RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA Y DE SUS MIEMBROS.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente a la
Administracion competente, de la urbanizacién completa de la unidad de ejecucion vy,
en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido.

El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas
impuestas por la presente Ley, habilitara a la Administracién actuante para expropiar
sus respectivos derechos a solicitud y en favor de la Junta de Compensacion, que
tendra la condicion juridica de beneficiaria.
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Las cantidades adeudadas a la Junta por sus miembros podran ser exigidas por via
de apremio, previa peticion de la Junta a la Administracion actuante.

6. OTRAS INCORPORACIONES A LA JUNTA.

Los propietarios de la unidad de ejecucion que no hubieren solicitado la
compensacion podran incorporarse con igualdad de derechos y obligaciones a la
Junta dentro del plazo de un mes, contado a partir de la notificacion de la aprobacién
de los Estatutos y Bases de actuacion. Si no lo hicieran, sus fincas seran
expropiadas en favor de la Junta de Compensacion, que tendra la condicién juridica
de beneficiaria.

Podran también incorporarse a la Junta, las empresas urbanizadoras que hayan de
participar con los propietarios en la gestion de la unidad de ejecucion.

CAPITULO 3. AMBITOS DE ACTUACION.

Se desarrolla en este capitulo los apartados de ambitos de ordenacién y ambitos de
suspensién de licencias y tramitacion de otros instrumentos urbanisticos
mencionados en la Ley del Suelo 8/2007 del Suelo.

Instruccién Técnica Urbanistica 1/2007. 2.— PLANEAMIENTO URBANISTICO 2.2. Resumen ejecutivo.

Conforme al apartado 2 del articulo 11 LS, los articulos 51 LUCyL y 112, 130, 136, 142 y 148 RUCYyL se interpretaran en el sentido de
gue la memoria vinculante que deben contener todos los instrumentos de planeamiento cumple el objeto del «resumen ejecutivo»
exigido en la LS. A tal efecto la memoria vinculante debera incluir, ademas de lo previsto en el RUCyL, un capitulo denominado
«resumen ejecutivo» con el siguiente contenido:
a) La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion,
indicando el alcance de dicha alteracion.
b) Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la tramitacion de otros instrumentos de
planeamiento o gestion urbanistica.

SECCION 1. AMBITO DE APLICACION. UNIDAD DE
EJECUCION.

Dada la escasa entidad de la superficie a desarrollar y de las obras a ejecutar, el
sector queda delimitado en una unica Unidad de Ejecucién. Siendo coincidente con
el ambito clasificado como Suelo Urbanizable por la Revision de Normas
Urbanisticas.

Seccién 2.2~ Unidades de actuacion
Articulo 236 RUCyL .— Concepto de unidad de actuacion.

1— Las unidades de actuacion son superficies delimitadas de terrenos, interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable o coincidentes con los mismos, que definen el &mbito completo de una actuacién integrada.

2.— Los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de los sistemas generales y de las demas dotaciones
urbanisticas publicas deben ser considerados como parte integrante de las unidades de actuacion en las que hayan sido incluidos, y
sus propietarios deben ser tenidos como propietarios de la unidad de actuacion, a todos los efectos.

3.— Cuando alguna de las fincas incluidas en una unidad de actuacién pertenezca a una comunidad proindiviso, cada comunero puede
disponer libremente de su parte sin necesidad de consentimiento de los deméas comuneros, a los solos efectos de la gestion
urbanistica, incluido el computo de la mayoria exigida para proponer determinados sistemas de actuacion.

Articulo 237 RUCyL .— Delimitacién y modificacién.

1.— Las unidades de actuacion se delimitan en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del
sector.
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2.— Las unidades de actuacién pueden modificarse mediante los procedimientos de revision y modificacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico. En particular, las modificaciones cuyo Unico objeto sea la agrupacién o divisién de unidades ya existentes o
la alteracion de limites entre varias unidades, sin alterar ninguna otra determinacién del planeamiento vigente, pueden tramitarse por el
procedimiento del articulo 171.

El aprovechamiento de esta unidad residencial es coincidente con el del sector.

Articulo 128 RUCyL .— Ordenacidn detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

9) Division de los sectores en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades de
actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar las reglas
sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas generales como hechas a las dotaciones
urbanisticas publicas

Articulo 108 RUCYL .— Delimitacién de unidades de actuacién.

1.— Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado,
los mismos pueden dividirse en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades de actuacién,
entendiéndose de lo contrario que constituyen una Gnica unidad de actuacion.

2.— Las unidades de actuacion deben delimitarse de forma que por sus dimensiones y demas caracteristicas permitan la
correcta ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de
los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en la unidad, respetando las siguientes

reglas:
b) En suelo urbanizable delimitado las unidades de actuacion pueden ser discontinuas, si bien tan sélo
a los efectos de incluir terrenos destinados a sistemas generales.
c) Deben incluirse en cada unidad de actuacién tanto las parcelas edificables que hayan de

transformarse en solares, como todos los terrenos reservados para la ejecucion de sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacién, por lo que no pueden excluirse restos de
parcelas, privadas o publicas, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que
dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion, o de cada fase de ella susceptible de ejecucién autbnoma.
d) El aprovechamiento lucrativo total de una unidad de actuacion no puede diferir en méas de un 25 por
ciento del que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento medio del sector.

SECCION 2. SUSPENSION DE LICENCIAS Y OTROS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

Con la aprobacién inicial de este documento quedan en suspension el otorgamiento
de licencias urbanisticas y la tramitaciéon de otros instrumentos de planeamiento o
gestién urbanistica, asi como edificacion o modificaciones y/o ampliaciones de las
existentes en el ambito del SUR-R-05 TOCADERO.

CAPITULO 4. PLAN DE ETAPAS.

A fin de garantizar una adecuada programacion de la gestion urbanistica en el ambito
del Sector y de conformidad con lo dispuesto en el RUCyL, se establecen los
siguientes hitos temporales:

Aprobacién Definitiva Ordenacién Detallada junio-10

Proyecto de estatutos y bases de actuacion de la Junta de

Compensacion. Agosto-10
Aprobacién de estatutos y Bases de Actuacion. Octubre-10
Proyecto de Actuacién, reparcelacion y Urbanizacién. Diciembre 10
Tramitacion y aprobacion definitiva. Marzo 11
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Comienzo Obras de Urbanizacion. Septiembre 11

El plazo maximo de inicio de las obras de Urbanizacion del sector sera de 6 meses
desde la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion. Las cesiones reales,
tanto de equipamientos previstos como del 10% del aprovechamiento lucrativo del
sector, se efectuaran con la recepcion definitiva de las obras de Urbanizacion.

Los niveles correlativos a los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion y
suministro de energia eléctrica, etc se determinaran para que puedan ser utilizados
los terrenos que se urbanicen sucesivamente.

SECCION 1. PREVISION DE ALTERNATIVAS AL SISTEMA
DE GESTION.

Si bien se dara preferencia al sistema de compensacion, como alternativa orientativa,
en caso de no constitucién de la junta de compensacion en el plazo de 6 meses
desde la aprobacion definitiva de este documento, se podra iniciar los tramites para
el cambio de sistema de actuacion tal y como desarrolla el RUCyL y ley del suelo
estatal.

Seccién 6.2~ Cambio del sistemay derogacién del Proyecto de Actuacién

Articulo 284 RUCyL .— Motivacion.

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, puede acordar el cambio del sistema de actuacion o la derogacién del
Proyecto de Actuacién aprobado para desarrollar una actuacion integrada, en los siguientes casos:

a) Cuando se incumplan los plazos sefialados en el Proyecto de Actuacion o en los demas instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica aplicables.

b) Cuando el urbanizador pierda las condiciones que le habilitaban para serlo.

c) Cuando el propio urbanizador solicite el cambio por haber adquirido las condiciones necesarias para desarrollar

la actuacion mediante otro sistema.

Articulo 6 Ley del Suelo 8/2007. Iniciativa privada en la urbanizacién y la construccién o edificacion.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica regulara:

a) El derecho de iniciativa de los particulares, sean o no propietarios de los terrenos, en ejercicio de la libre empresa, para la actividad
de ejecucion de la urbanizacién cuando ésta no deba o no vaya a realizarse por la propia

Administracion competente. La habilitacion a particulares, para el desarrollo de esta actividad deberd atribuirse mediante
procedimiento con publicidad y concurrencia y con criterios de adjudicacion que salvaguarden una adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias derivadas de las actuaciones urbanisticas, en las condiciones dispuestas por la legislacion aplicable, sin
perjuicio de las peculiaridades o excepciones que ésta prevea a favor de la iniciativa de los propietarios del suelo.

Articulo 8 Ley del Suelo 8/2007. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades.

1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacién del mismo conforme al estado,
clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislacién aplicable por razén de las
caracteristicas y situaciéon del bien. Comprende asimismo la facultad de disposicién, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de
formacién de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido en el articulo 17.
Las facultades a que se refiere el parrafo anterior incluyen:
c) La de participar en la ejecucién de las actuaciones de urbanizacién a que se refiere la letra a) del apartado 1 del articulo
14, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en proporcion a
su aportacion.
Para ejercer esta facultad, o para ratificarse en ella, si la hubiera ejercido antes, el propietario dispondréa del plazo que fije la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, que no podra ser inferior a un mes ni contarse desde un momento
anterior a aquél en que pueda conocer el alcance de las cargas de la actuacion y los criterios de su distribucion entre los
afectados.

Instruccién Técnica Uurbanistica 1/2007. 3.— GESTION URBANISTICA. 3.2. Prioridad de los propietarios
para la gestion urbanistica. Conforme al apartado 1.c) del articulo 8 LS, los articulos 72 LUCyL y 265, 270 y
278 RUCYL se interpretaran en el sentido de que durante el primer mes desde la entrada en vigor del
instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada de un sector de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, s6lo estan habilitados para presentar el Proyecto de Actuacion que desarrolle
dicha unidad, quienes tengan la condicién de propietarios de los terrenos afectados.
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Por lo que pasado el plazo estipulado se abrird la gestion a otros sistemas de
actuacion exteriores a los propietarios.

SECCION 2. PREVISION DE ALTERNATIVAS TECNICAS.

El Proyecto de Urbanizacion, determinard concretando, e incluso modificando,
algunas de las determinaciones técnicas de las obras a ejecutar si, justificadamente,
fuesen mas adecuadas las soluciones propuestas que las aqui previstas, y el
ayuntamiento de Bernuy de Porreros lo considerase oportuno.

Asi mismo, podra segmentar temporalmente la ejecucion definitiva de la
pavimentacion de los viales como garantia de mantenimiento de su integridad
durante el periodo de construccion de la edificacion, debiendo sefalarse un plazo
méaximo de inicio de la pavimentacion definitiva, en todo caso, inferior a 18 meses
desde la aprobacion del proyecto.

SECCION 3. CONDICIONES DE SIMULTANEIDAD DE
EDIFICACION.

Los proyectos de edificacion se acomodaran a la urbanizacion de viales y a
dotaciones. El urbanizador debera presentar un proyecto de simultaneidad en el que
definir4 las condiciones y los plazos en los que puede darse dicha simultaneidad.
Debe indicar a un encargado de la supervision del proyecto y protocolo a seguir en
caso de complicaciones y dafios en las obras de urbanizacion, asi como designaciéon
de responsabilidades.

En la concesion de Licencias de construccion simultaneas con las obras de
urbanizacién, el Ayuntamiento podra exigir del promotor o del urbanizador en su caso
la presentacion de avales o garantias suficientes para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacion.
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EE. ESTUDIO ECONOMICO.

Se procede a realizar la Justificacion del coste aproximado del desarrollo
urbanistico objeto de este documento: obras de urbanizacion y de implantacién
de los servicios, etc seflalando las diferencias que pudieran existir en funcion del
momento de la ejecucién, segun el plan de etapas.

Esta justificacion se ha realizado de acuerdo con lo descrito en el articulo 198 y
el 199 del RUCYL.

Seccidén 3.2- Ejecucion y garantia de la urbanizacion

Articulo 198 RUCYL .— Determinacién de los gastos de urbanizacién.

1.— Son gastos de urbanizacion todos los que precise la gestion urbanistica.
2.— Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos al menos los siguientes gastos de ejecucién material de la urbanizacién:

a)

b)

<)

La ejecucion o regularizacion de las vias publicas previstas en el planeamiento urbanistico, entendiéndose incluidas:

1.°~ La explanacién, pavimentacion y sefializaciéon de calzadas, aceras y carriles especiales.

2.°= La construccion de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.

3.~ La plantacién de arbolado y demas especies vegetales.

4.°~ La conexion con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias publicas.

La ejecucion, ampliacién o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el planeamiento urbanistico o en la legislaciéon

sectorial, y al menos de los siguientes:

1.°~ Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los hidrantes contra incendios y las instalaciones de
riego, y en su caso de captacion, depdésito y tratamiento.

2.~ Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuales,
y en su caso las instalaciones de depuracion.

3.~ Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion, conduccién, distribucién y alumbrado publico.

4.~ Canalizacién, distribucion e instalacion de los demas servicios previstos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
sectorial.

5.~ Conexioén con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los servicios urbanos municipales.

La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento urbanistico, entendiendo incluidos:

1.°~ La plantacion de arbolado y deméas especies vegetales.

2.°~ Lajardineria.

3.°— El tratamiento de los espacios no ajardinados.

4.°— El mobiliario urbano.

3.— Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse también incluidos los siguientes gastos complementarios de la ejecucion material de
la urbanizacion:

a)

b)

c)

La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica, asi como los demas gastos asociados a la gestion
urbanistica, tales como:

1.°~ Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.

2.°~ Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legalmente exigibles.

3.~ Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad.

4.°= Los tributos y tasas correspondientes a la gestiéon urbanistica.

5.°- En el sistema de concurrencia, la retribucién del urbanizador.

Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para, en caso de incompatibilidad con el
planeamiento urbanistico o su ejecucion:

1.5~ La extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento.

2.°~ La demolicién de construcciones e instalaciones y la destruccién de plantaciones y obras de urbanizacion.

3.°— El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.

4.°- El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

La conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

Articulo 199 RUCyL .— Atribucién de los gastos de urbanizacién.

Con caracter general, los gastos de urbanizaciéon corresponden a los propietarios, con las especialidades establecidas segun la clase y
categoria de suelo. No obstante se establecen las siguientes excepciones:

a) El Ayuntamiento no esta obligado a sufragar los gastos de urbanizacién correspondientes a los terrenos que obtenga por cesion
obligatoria, salvo los destinados a la ejecucion de nuevos sistemas generales.

b)  Los gastos de instalacién, modificacién y ampliacion de las redes de distribucién de agua, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y
demas servicios urbanos se atribuyen conforme a las siguientes reglas:

la-

22—
32—

42

A
b
B

Los gastos deben repartirse entre los propietarios y la entidad prestadora de cada servicio, conforme a la legislacién sectorial
reguladora del servicio.

En defecto de legislacion sectorial, los gastos corresponden integramente a la entidad prestadora.

La entidad prestadora de un servicio urbano puede repercutir los gastos sobre los usuarios en los casos y condiciones que
sefiale su normativa reguladora.

Los gastos que, correspondiendo a la entidad prestadora de un servicio, hayan sido anticipados por los propietarios, por el
Ayuntamiento o por el urbanizador, deben serles reintegrados por la entidad prestadora; a tal efecto dichos gastos pueden ser
acreditados mediante certificacion del Ayuntamiento.

DNMod_79.

1 g 14 1 LE DN Bl 1 L

e
-

www.OCO-urbancomplex.com




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

CAPITULO 1.PREVALUACION ECONOMICA DE LOS
GASTOS DEL DESARROLLO URBANISTICO.

Dado el caracter técnico del estudio, este se realiza basado en las siguientes
hipotesis:

= Se utiliza como unidad monetaria el euro de marzo del 2007, y los precios
del terreno, mano de obra y materiales que rigen en esa fecha en la zona
de Bernuy de Porreros.

» La valoracion de los viales, aparcamientos y zonas peatonales y de
estancia, se ha realizado incluyendo en los mismos la parte proporcional
del pavimento de calzada y pavimento de acera. Las infraestructuras (Red
de Abastecimiento de Agua, Red de Saneamiento, Red de Energia
Eléctrica, Red de Alumbrado Publico) son valoradas de forma
independiente.

» La Red Viaria se ha dividido, segun su anchura y caracteristicas, en calles
de diversas tipologias segun el uso y funcién que la ordenacion estima.
Aparecen descritas en la documentacion grafica de este documento.

» Los precios utilizados son precios reales y contrastados a la fecha actual.
Para la realizacién de la "Honorarios Profesionales" se han aplicado los
honorarios profesionales de acuerdo con las tarifas orientativas vigentes en
el Colegio Oficial de Arquitectos Castilla y Ledn Este, y con la evaluacién
econdémica que acompafa esta Ordenacion Detallada.

SECCION 1. SUELO.

VALOR DEL SUELO

Medicién Precio unitario Importe

85.297,00 55,00 4.691.335 €

SECCION 2. INDEMNIZACIONES Y OTROS

En el Proyecto de Actuacion y Reparcelacion se procedera a la valoracion de las
edificaciones que no puedan conservarse, asi como los derechos de
arrendamientos, servidumbres, etc.

Seccién 5.2 Proyectos de actuacidn:
Determinaciones sobre reparcelacién
Articulo 244 RUCyL .— Determinaciones basicas sobre reparcelacion.
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2.— Respecto de las determinaciones sobre reparcelacion, los Proyectos de Actuacion pueden limitarse a incluir las bases para la
reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion, las cuales deben sefialar al menos:
b) Los criterios para la definicion de los derechos de los propietarios y demas afectados por la reparcelacion, asi
como para la valoraciéon y adjudicacion de las parcelas resultantes y para la determinacién de las compensaciones e
indemnizaciones que procedan.

Articulo 245 RUCyL .— Determinaciones completas sobre reparcelacion.

Si los Proyectos de Actuacion no se limitan sélo a incluir las bases para la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad
de actuacion, deben incluir las siguientes determinaciones completas sobre reparcelacion, conforme a las reglas
establecidas en los articulos 246, 247 y 248, reflejando dichas determinaciones en los documentos citados en el articulo
249:

e) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

La valoraciéon que aparece en este documento es meramente orientantiva.

INDEMNIZACIONES Y OTROS

Medicién Precio unitario Importe

85.297,00 2,81 240.000 €

SECCION 3. OBRAS.
Calzadas viario.

Las calzadas proyectadas en el Area se ejecutaran de acuerdo con las
prescripciones técnicas del Ayuntamiento de Bernuy de Porreros y técnicos
consultores de estos, se resumen a continuacion:

» Base de zahorra artificial de 25 cm. de espesor, con arido de machaqueo
tipo Z-1 o0 Z-2, extendida y compactada.

= Capa de rodadura aglomerado asfaltico en caliente denso D-25, de 20 cm.
De espesor, con éarido siliceo, extendido y compactado; se permite el
hormigon en masa como alternativa.

» Todas las calzadas dispondran de bordillos prefabricados de hormigon,
bicapa de 28x17, con rigola de 30 cm.

= La separacidon entre calzadas y aparcamientos se realizaran con bordillos
enterrados.

Aparcamientos en viario.

El pavimento de los aparcamientos se realizara con adoquin de hormigon u
hormigén en masa como alternativa.

Aceras e ltinerarios Peatonales en viario.
Las aceras proyectadas tendran las siguientes caracteristicas:

» Sub-base de zahorra artificial de 25 cm. de espesor, con arido de
machaqueo tipo Z-1 6 Z-2, extendida y machacada.

= Base de hormigéon en masa vibrado de resistencia caracteristica 175
Kg/cm2, de 15 cm. de espesor, incluso juntas de dilatacion.
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= Pavimento de losa de Hormigdén de 40 x 40 cm., recibida con mortero de
cemento 1I-Z/35 A y arena de rio 1/6, incluso juntas de dilatacion,

enlechado y limpieza.

CAPITULO RESUMEN

MOVIMIENTO DE TIERRAS
PAVIMENTACION Y VIALES
3 CONTENCIONES

AGUAS

4
5
6 DEPOSITO DE REGULACION
7 RED DE TELEFONIA

8

9

11 ALUMBRADO PUBLICO
12 RED DE GAS

13 RED DE RIEGO

14 JARDINERIA

16 SENALIZACION

17 SEGURIDAD Y SALUD
18 CALIDAD

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS

RED ELECTRICA EN MEDIA TENSION
RED ELECTRICA EN BAJA TENSION

10 CENTROS DE TRANSFORMACION

RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE

15 MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS INFANTILES

EUROS

588.096,15
915.692,67
2.719,09

120.183,11
109.920,12

37.234,89

246.278,67
27.064,29
83.003,64

18.768,24
229.276,61
237.181,45

1.293,99

10.868,42
51.972,08

20.298,95

2.699.852,37

21598,82
40497,79

%

21,78%
33,92%
0,10%

4,45%
4,07%

1,38%
9,12%
1,00%
3,07%
0,70%
8,49%
8,78%
0,05%

0,40%
1,92%

0,75%
100,00%

0,80%
1,50%

TOTAL EJECUCION MATERIAL

2.761.948,97 €

* La divergencia entre el presupuesto y el coste real de las obras no generara responsabilidad alguna por parte del Arquitecto
por depender de los acuerdos que alcance el Cliente con terceras personas.*Estos precios no contienen IVA ni otros impuestos

aplicables.

SECCION 4. PROYECTOS

Topografico 01 8705
Estudio previos Otros proyectos 43246
Ordenacion detallada 41250
Proyecto de
Actuacion 22500
Redaccion de Proyectos Proyecto de Urbanizacion 138500
Direccién de Obra Aparejador y Arquitecto 83100
Junta de compensacion 65010
Notaria, 36500
Gastos de gestién Impresos...
TOTAL 438811 €
*Estos precios no contienen IVA ni otros impuestos aplicables.
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CAPITULO 2. ESTUDIO DE REPERCUSIONES.

REPERCUSION INDEMNIZACIONES

Ambito Repercusion Superficie Repercusion (€)
Parcelas primitivas 85.297,00 2,81
Lucrativo
construible. 40391,37 5,94
REPERCUSION DE LA URBANIZACION
Superficie
Ambito Repercusion Repercusion (€)
Parcelas primitivas 85.297,00 32,38
Lucrativo
construible. 40391,37 68,38
REPERCUSION PROYECTOS Y GESTION
Ambito Repercusion Superficie Repercusion (€)
Parcelas primitivas 85.297,00 5,14
Lucrativo construible. 40391,37 10,86

REPERCUSION TOTAL (exceptuando el suelo)

Ambito
Repercusién Superficie Repercusion (€)
Parcelas primitivas 85.297,00 40,34
Lucrativo
construible. 40391,37 85,19
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CAPITULO 3. GARANTIAS ECONOMICAS.

Como objeto para asegurar ante el Ayuntamiento la total ejecucion de esta actuacion
debe formalizarse garantia de urbanizacidbn cuyas caracteristicas quedan
desarrolladas en el Articulo 202 RUCyL principalmente.

Articulo 201 RUCyL .— Canon de urbanizacién.

Para financiar la ejecucién de una actuacion urbanistica, el Ayuntamiento puede imponer la prestacion de un canon de urbanizacién a los propietarios a los
que correspondan los gastos de urbanizacion, conforme a la legislacién sobre haciendas locales y a las siguientes reglas:
a) El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del &mbito de la actuacion urbanistica que lo justifique,
excluidos los terrenos de uso y domino publico, y queda afectado a la ejecucién de dicha actuacion urbanistica.
b) El canon se devenga en proporcién al aprovechamiento que corresponda a los propietarios afectados o, cuando ain no sea
posible determinarlo con precisién, en proporcion a la superficie de sus terrenos.
c) Los propietarios afectados deben abonar el canon que les corresponda dentro del mes siguiente a la notificacién individual de su
liquidacion. Vencido dicho plazo y las prérrogas que justificadamente acuerde conceder el Ayuntamiento, el mismo puede proceder a la
exaccion del canon mediante el procedimiento administrativo de apremio.
d) El Ayuntamiento puede acordar conceder aplazamientos o fraccionamientos del pago conforme a la normativa sobre recaudacion,
salvo a los propietarios que hayan solicitado licencia para ejecutar las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento sobre sus
terrenos antes de la total ejecucion de la actuacion.

Articulo 202 RUCyL .— Garantia de urbanizacion.

3.— La garantia de urbanizacién debe constituirse sobre el &mbito completo de la actuacién urbanistica que la justifique, y queda afectada a su ejecucion.
Cuando proceda su distribucion entre los afectados, se devenga en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

4.— La garantia de urbanizacién debe constituirse en el plazo de un mes:
a) En las actuaciones aisladas, desde la notificacion del otorgamiento de la licencia urbanistica o de la aprobacién del Proyecto de
Normalizacion.
En las actuaciones integradas, desde la aprobacién del Proyecto de Actuacion.

5.— Transcurridos los plazos sefialados en el apartado anterior, asi como las prérrogas que justificadamente conceda el Ayuntamiento, sin que se haya
constituido la garantia, el mismo puede acordar la caducidad de los efectos del instrumento de gestion urbanistica o declarar la ineficacia de la licencia
urbanistica, en su caso.

7.— El Ayuntamiento puede requerir el reajuste o la reposicion de la garantia de urbanizacién, otorgando al efecto un plazo de un mes a contar desde la
notificacién del requerimiento:
a) Cuando por variaciones de precios o modificacion del instrumento de gestién urbanistica correspondiente se alteren los gastos de
urbanizacién estimados inicialmente.
b) Cuando la garantia experimente variaciones por amortizaciones de valores, sustituciones de éstos o de los avales, ampliaciones o
reajustes de su importe o cualquier otra causa.
c) Cuando se hagan efectivas sanciones o indemnizaciones a costa de la garantia.

8.— Transcurridos los plazos sefialados en el apartado anterior, asi como las prérrogas que justificadamente conceda el Ayuntamiento, sin que se haya
reajustado o repuesto la garantia, el mismo puede adoptar alguna de las medidas previstas en el apartado 5.

9.— La cancelacién o devolucién de la garantia sélo procede una vez vencido el plazo de garantia posterior a la recepcién de la urbanizacion.

Presupuesto de Urbanizacidn 6% Presupuesto

2.761.948,97 € 165716,93 €
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CAPITULO 4. INFORME SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA.

Se desarrolla este capitulo en cumplimiento del Art. 15 Ley 8/2007 del Suelo:

Articulo 15 LS. Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

SECCION 1. IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS.

El impacto econdmico de esta Ordenacion Detallada para el Ayuntamiento de Bernuy
de Porreros proviene de dos situaciones diferenciadas:

1. Propietario de parcela incluida en el ambito.

Le corresponden los mismos derechos y deberes que al resto de propietarios. Tiene
en propiedad 48507,00 m? por lo que le corresponde una cuota de participacion de
56,87%.

Esta propiedad a dia de hoy tiene una valoracién de 55 €/m? de suelo aportado, lo
gue hace un valor total de 2 667 885 €.

Debido a las cargas procedentes del desarrollo de este suelo, el ayuntamiento
debera acometer unos gastos durante el proceso de desarrollo y ejecucion. Estas
cargas son las desarrolladas en este Estudio Econdmico, correspondiéndole al
ayuntamiento por esta propiedad un 56,87% de todas ellas. Le corresponde 1 956
703,798 €. Si bien en el momento de desembolsar esta cantidad completa, el &mbito
estara incorporado al Suelo Urbano del municipio, por lo que el valor que le
corresponde a las parcelas asignadas es mucho mayor que los 2 667 885 € actuales.

2. Corporaciéon Municipal.

Como administracion actuante, al ayuntamiento de Bernuy de Porreros obtiene:

. Superficie de cesién obligatoria de 3720,34 m?%. u. p. correspondiente
al 10 % del aprovechamiento lucrativo del sector.

. Sistemas locales de Espacios Libres de 16174,2 m? y de equipamientos
por 9535,0 m.

De la misma forma, el conjunto del municipio se vera favorecido por la
incorporacién de 10455 m?. (8364 m?% u. p.) de uso residencial con algun
régimen de proteccion y de la cantidad aportada por todas las licencias y
tramites urbanisticos legales necesarios para el desarrollo de este Sector, lo que
supone una inestimable cantidad.
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3. Conservacion y mantenimiento.

El promotor se compromete a conservar a su costa, en condiciones de servicio, asi
como de sufragar los gastos de mantenimiento y de explotacion, de todos los
servicios de la urbanizacién, al menos, durante el plazo de garantia, pudiendo ser
ampliable esta por acuerdo de la Corporacién Municipal. Se pretende la minima
repercusion de los gastos de mantenimiento, debiendo ser estos equiparables a los
ingresos por impuestos municipales repercutidos a las viviendas y actividades
desarrolladas en el sector.

SECCION 2. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO
DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

En este sector de Suelo Urbanizable con uso predominante residencial en
cumplimiento de los indices de variabilidad y diversidad tipolégica, al menos un
10% del aprovechamiento lucrativo del sector se ha reservado para uso de terciario
(comercial u otros). Exactamente existen 3889.5 m%. u. p 6 5556,5 m?. del uso
terciario.

Esto supone un equilibrio entre las actividades comerciales y productivas con el
asentamiento meramente residencial.
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NU. NORMATIVA URBANISTICA.
TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. PRELIMINARES.

A.1 Objeto de la Normativa Urbanistica.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente, se redacta la
presente Normativa Urbanistica sobre la reglamentacién detallada de los terrenos
incluidos dentro del Sector SUR-R-05 TOCADERO del municipio de Bernuy de
Porreros, en cuanto a: tramitacion y afeccion, condiciones de las obras de
urbanizacién, uso de los terrenos y construcciones y volumen, destino y condiciones
sanitarias y estéticas de la edificacion, gestion y ejecucion.

A.2 Areade Aplicacion.

El area de aplicacion de esta Normativa Urbanistica es Suelo Urbanizable
correspondiente al Sector SUR-R-05 TOCADERO del municipio de Bernuy de
Porreros. La delimitacion del Sector objeto de ordenacion aparece reflejada en los
Planos de Ordenacion de esta Ordenacion Detallada (Plan Parcial).

A.3 Contenido de esta Normativa Urbanistica.

Las presentes Normativa Urbanistica estan divididas en cuatro titulos:

NU. NORMATIVA URBANISTICA.
T1. DISPOSICIONES GENERALES.
T2. CONDICIONES DE PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION.
T3. CONDICIONES DE EDIFICACION.

T4. DESARROLLO Y GESTION.

A.4 Conocimiento obligado de esta Normativa Urbanistica.

Todo promotor de edificacién o técnico responsable de la misma, por el solo hecho
de firmar una solicitud de obra, declara conocer las condiciones que se exigen en el
presente documento, aceptando la responsabilidad que se derive de su errénea
aplicacion.
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A.5 Documentacion grafica de la Ordenacion Detallada (Plan Parcial).

Todos los planos y documentos escritos de esta Ordenacion Detallada (Plan Parcial)
forman parte de las presentes Normativa Urbanistica, y son los siguientes.

PI. PLANOS DE INFORMACION.

ENCUADRE GEOGRAFICO
PI. 0.0 SITUACION E: 1/1000 DINA 1

TERRITORIO
PIl. 1.0 ESTUDIO DEL PAISAJE. TOPOGRAFIA Y PENDIENTES. E: 1/1000 DINA 1

ESTRUCTURA URBANA
Pl. 1.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. CATASTRO RUSTICO Y URBANO. E: 1/1000
DINA 1

PO. PLANOS DE ORDENACION.
Ordenacién (Minimo e: 1.500 6 e: 1.1000).

CLASIFICACION DEL SUELO

PO. 2.1 ORDENACION DETALLADA. ALINEACIONES Y RASANTES. OCUPACION. E: 1/800
PO. 2.2 ORDENACION DETALLADA. SUPERPOSICION ORDENACION Y TOPOGRAFICO
CON PROPIEDADES. E: 1/800

PO. 2.3 PROPUESTA DE PARCELACION. NO VINCULANTE E: 1/800

CALIFICACION DEL SUELO
PO. 3.0 USOS E INTENSIDADES. E: 1/800

DOTACIONES URBANISTICAS

PO. 4.1 SISTEMAS LOCALES Y GENERALES. E: 1/800
PO. 4.21 SISTEMA VIARIO. TIPOLOGIA VIARIA. E: 1/100
PO. 4.22 SISTEMA VIARIO. SECCIONES Y PERFILES.
PO. 4.3 SERVICIOS URBANOS. E: 1/1400

A. 6 Discrepanciaen la documentacion grafica.

Los documentos de la presente Ordenacion Detallada (Plan Parcial) resultan
determinantes de la ordenacion del Sector, debiendo condicionarse a ellos los
proyectos que lo desarrollen. En caso de duda o discrepancia entre documentos, el
orden de prioridad, a los efectos de su interpretacién, sera el siguiente.

1. Planos de Ordenacion.

2. Normativa Urbanistica.

3. Memoria Vinculante.

4. Ejecucién y Gestion de la Ordenacion Detallada (Plan Parcial).
5. Estudio Econdmico Financiero.

6. Planos de Informacién

A.7 Normativa general.
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En todo aquello no contemplado o regulado especificamente en la presente
Normativa Urbanistica, serd de aplicacion las definiciones y determinaciones
correspondientes de la Normativa de caracter general y particular de las vigentes
Normas Urbanisticas de Bernuy de Porreros.

A. 8 Normativa de rango superior y sectorial.

Todas las normas y reglamentos en vigor, referentes a materia de vivienda,
urbanismo y construccidén, asi como los que aparezcan en el futuro, seran de
aplicacion para la redaccién de los proyectos de urbanizacion y edificacion; se
incluyen los reglamentos de aparatos elevadores, instalaciones eléctricas, CTE, etc,
asi como la normativa vigente sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas.

A.9 Ejecutividad.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico son ejecutivos y entran plenamente en
vigor al dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de acuerdo con las disposiciones legales.

A. 10 Vinculacion.

El planeamiento urbanistico es vinculante para las Administraciones publicas y para
los particulares, todos los cuales estan obligados a su cumplimiento.
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CAPITULO 2. REGULACION DEL SUELO.

A. 11 Régimen urbanistico de la propiedad.

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de Suelo Urbanizable, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los derechos y obligaciones
establecidos en el RUCyL y en las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 12 Obligaciones y cargas de los propietarios.
Los propietarios de terrenos situados en este Sector estan obligados a:

1 Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso al Organo Urbanistico
actuante:
1.1 La superficie total urbanizada de los viales, espacios libres (parques y
jardines publicos), parcelas resultantes de equipamiento publico, y terrenos
precisos para la instalacion de los restantes servicios publicos.

1.2 El diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio del sector donde se
encuentran los terrenos. Este porcentaje podra variar en el sentido que lo
haga la Normativa General vigente en el momento de la aprobacién de la
Ordenacion Detallada (Plan Parcial).

2 Costear la urbanizacién en los términos expresados en el RUCyL y estas Normas.

3 Costear la ejecucion total o el suplemento necesario de las obras exteriores de
infraestructura sobre las que se apoye su actuacion urbanistica, tales como redes
viarias de enlace con los nucleos de poblacion mas cercanos, instalaciones o
ampliacibn de canalizaciones de servicios de abastecimientos de aguas,
alcantarillado, saneamiento, depuradoras y cualquier otro servicio necesario, para
gue el suelo de la actuaciéon urbanistica quede debidamente enlazado con estructura
del municipio, en el caso de que por su proximidad se utilice la infraestructura del
mismo.

4 Conservar y mantener la urbanizacion ejecutada, incluidas las conexiones
exteriores necesarias, constituyendo una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion, como consecuencia de la transformacion del sistema de actuacion,
Junta de Compensacion. La Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion de
la Urbanizacién se regird por sus Estatutos y por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica.

5 Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, asi como preservar su uso publico cuando las
determinaciones de este documento asi lo establezcan.
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A. 13 Régimen urbanistico del Suelo.

El Suelo Urbanizable, una vez desarrollado el Proyecto de Urbanizacion, y
disponer de las condiciones de solar, pasara a integrar el Suelo Urbano de
Bernuy de Porreros.

A.14 Inspeccion.

El Ayuntamiento de Bernuy de Porreros se reserva el derecho de inspeccion tanto
urbanistica como técnica para garantizar el cumplimiento de esta Normativa
Urbanistica, la correcta ejecucion del Plan, y las obras de urbanizacion, que podra
ser ejercida por los servicios técnicos municipales, conforme a las facultades que le
concede la legislacion vigente, desde el comienzo de aquellas hasta su recepcion
definitiva, todo ello sin perjuicio de la direccién facultativa de las mismas.

A.15 Dominio publico.

Sera de dominio publico el suelo destinado a la red viaria y peatonal, aparcamientos
vinculados, espacios libres y zonas verdes (Sistemas Generales y Locales) y areas
destinadas a equipamientos de cesion obligatoria (publicos), asi como los terrenos
precisos para la instalacion de los restantes servicios publicos.

Seran de dominio privado las parcelas de uso residencial, terciario, equipamiento
privado y usos compatibles asi indicados en la memoria vinculante y documentacion
gréfica.

A. 16 Licencias de Obras

Para todo lo relativo a tramitacion de licencias de obras de nueva planta o reforma,
proyectos y obras de urbanizacidon, proyectos de edificacion, direccion de obras,
modificaciones de proyectos aprobados, cumplimiento o incumplimiento de las
condiciones de aprobacién, obras sin licencia, sanciones y responsabilidades por
infraccion de Normativa Urbanistica, dafios en la via publica e informacion
urbanistica al publico; esta Normativa Urbanistica se remite a las disposiciones que
el Excmo. Ayuntamiento de Bernuy de Porreros tiene aprobadas o apruebe en el
futuro con caracter general para todo el término municipal.

A. 17 Edificios o instalaciones fuera de ordenacién

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a la aprobacién de esta
Ordenacion Detallada (Plan Parcial), que resultaren disconformes con el mismo,
salvo que la ordenanza particular especifique taxativamente lo contrario. Aparecen
sefialados en la documentacion grafica.
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CAPITULO 3. DEFINICIONES
A. 18 Significados

A efectos de esta Normativa Urbanistica, cuantas veces se empleen los términos que
a continuacion se indican tendran el significado que taxativamente se expresa en los
articulos siguientes. Solamente en los apartados o parametros no definidos el
presente capitulo sera de aplicacion supletoria lo indicado en las Normas
Urbanisticas de Bernuy de Porreros.

A. 19 Solar.
Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano legalmente conformadas
o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del

planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

o] Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

o] Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento
urbanistico.

o] Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros

histéricos que delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las
medidas de regulacién del trafico.

o] Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones,
rasantes y normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de
caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico:

o] Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
o] Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas
residuales.
o] Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.
o] Alumbrado publico.
o] Telecomunicaciones.
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Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y como suelo
urbanizable sélo pueden alcanzar la condicion de solar una vez se hayan ejecutado
las obras de urbanizacion necesarias para:

a) Conectar el sector en el que estén incluidos los terrenos con los sistemas
generales de vias publicas y servicios urbanos, o en su defecto con las vias publicas
y los servicios urbanos existentes.

b) Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos,
0 en su defecto las vias publicas y los servicios urbanos existentes, cuando dicha
ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento
de dichos elementos.

A. 20 Alineaciones y limites.

1. Alineacion.
Linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias
publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

= Alineaciones Exteriores

Son las que en este Ordenacion Detallada (Plan Parcial) fijan el limite de la
parcela edificable con los espacios libres publicos exteriores, vias, calles,
plazas y zonas verdes.

= Alineaciones Interiores.
Son las que fijan los limites maximos de los espacios edificables de
parcela con el espacio libre privado interior de propiedad privada.

= Alineaciones de fachada

Son las lineas que, en aplicacién de esta Normativa Urbanistica, delimitan
las areas edificables (pueden coincidir con las alineaciones exteriores e
interiores).

2. Lindes o linderos.
Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.

3. Testero.
Es el lindero opuesto o posterior al que da de frente a una calle.

4. Fondo de edificacion.
En edificacion cerrada es la méaxima distancia, medida ortogonalmente al plano
de fachada o alineacion exterior desde la alineacion interior.

A.21 Retranqueo
Es la superficie de terreno comprendida entre la alineacién oficial y la linea de
DN Mod_93.
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fachada. Los retranqueos pueden presentar cualquiera de las tipologias expresadas.
A. 22 Rasantes Oficiales

Son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras de las vias, plazas o calles,
definidos en los documentos de este Ordenacion Detallada (Plan Parcial) o del
Proyecto de Urbanizacion.

A. 23 Alturas
Son magnitudes lineales verticales. Se consideran:

1. Altura del edificio. Dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno, medida desde la rasante, en el punto medio de cada fachada (si esta no
excede de 20 m de longitud, si sobrepasa esta dimension, se medira desde los 10
metros, contados desde el punto mas bajo), y hasta el borde horizontal de la cara
inferior del dltimo forjado en cada fachada.

2. Altura maxima. Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona
como valor limite de la altura de edificacion. Cuando se establezca la altura en dos
unidades de medicion: nimero de plantas y unidades métricas, ambas habran de
respetarse a la vez como maximos admisibles.

3. Altura de piso. Distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

A. 24 Conceptos sobre la ordenacion.

1. Manzana. Superficie de suelo delimitada por las alineaciones de vialidad
contiguas.

2. Ocupacion en planta. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado
por la proyeccion de los planos fachada sobre un plano horizontal. En las zonas en
gue se admiten patios de parcela, la superficie los mismos se descontaran de la
superficie ocupada.

5. indice de edificabilidad bruto o coeficiente de edificabilidad. El coeficiente de
edificabilidad es la relacion que existe entre, la superficie total edificable y la
superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

6. La edificabilidad bruta es el limite maximo de edificabilidad, expresado en metro
cuadrado edificable/ metro cuadrado de suelo, del area de referencia: zona, sector o
unidad de actuacion. Incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que
han de quedar libres y de cesion obligatoria.

7. Indice de edificabilidad neta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacién entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable, o en su caso, la superficie de la zona,

poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la superficie de espacios
DNMod_94.
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libres y dotaciones urbanas publicas. La determinacién del coeficiente de
edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima.

8. indice de densidad neto de vivienda por parcelas. Es el nimero que multiplicado
por la superficie de la parcela, expresada en hectéreas, indica el nimero méaximo de
viviendas admitido en las parcelas.

A. 25 Superficies
Son magnitudes cuadraticas horizontales. Se consideran:

1. Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites definidos
por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de
toda la construccion excluidos subterraneos y vuelos.

2. Superficie edificada en planta. Es la superficie encerrada por la linea
exterior de los muros de cerramiento, incluyendo la superficie de
voladizos en su totalidad, si estan cerrados por tres 0 mas de sus lados,
y en el 50 % de su superficie si estan cerrados solamente en uno o dos
de sus lados.

3. Superficie maxima de ocupacion. Es el maximo porcentaje fijado para la
relacion entre la superficie edificada en planta y la de la parcela
edificable.

4. Superficie total edificada. Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas en cada una de las plantas.

5. Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos
gue consten en el Registro de la Propiedad o en el Catastro o los que
resulten de su medicion real.

6. Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para
la ubicacion de dotaciones urbanisticas publicas.

A. 26 Volumenes.
Son magnitudes cubicas. Se consideran:

1. Volumen edificado por planta. Es el producto de la superficie edificada en
planta por la altura de piso correspondiente.

2. Volumen total edificado. Es la suma de los volumenes edificados por planta.

o0 No computaran como volumen edificable los espacios en sétano, o, Si
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se trata de semisétano, los espacios por debajo de la rasante, en el
punto fijado para la medicion de la altura de edificacidén, siempre que se
destinen a servicios del propio edificio 0 aparcamiento de vehiculos.

o Tampoco computardn como volumen edificado los soportales, pasajes
ni las plantas bajas diafanas libres al acceso publico y sin cerramientos.
A. 27 Patios cerrados

1. Para que de un patio cerrado interior puedan tomar luces piezas habitables,
debera cumplir las siguientes dimensiones:

NUmero de plantas maximo

Altura maxima (m)

Lado minimo (m)

2 7.20 3.00
3 10.05 3.35
4 12.90 4.30

Las luces rectas seran en todo caso como minimo un tercio de la altura medida
desde el perimetro del patio hasta la coronacion o altura maxima autorizable, tanto
en el caso de piezas vivideras como no vivideras y escaleras.

Su forma permitira que pueda inscribirse un circulo de diametro un tercio de la altura,
estableciéndose un minimo superficial no inferior a 9,00 metros cuadrados. El resto,
si lo hubiese, sera considerado como excedente del patio.

2. La altura del patio se medira desde el nivel del pavimento de las piezas mas bajas
gue ventilen a él, hasta la cara baja del forjado de la uGltima planta de edificacion que
rodee el patio en mas del 50 por 100 de su perimetro en la dltima planta.

Los patios antedichos pueden reducir sus dimensiones en el caso de que sean
rectangulares con dimensién longitudinal en exceso, en cuyo caso por cada metro de
exceso de longitud se podra disminuir su anchura 0,20 metros, teniendo un tope de
3,00 metros de anchura minima el patio y eximiéndose en consecuencia las
condiciones sefialadas sobre inscripcibn en planta de circulos de diametro
proporcional a la altura.

3. Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con un minimo de 3,00 metros y
dicho hueco estara en uno de los paramentos de escalera 0 meseta sin admitirse en
profundidad.

4. Cuando por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio constituya el
principal espacio abierto de la parcela, su superficie seré igual o mayor que 12 mz.
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4.1 Los patios en otras tipologias de viviendas, como las de Proteccion Oficial,
estaran a lo dispuesto en la Legislacion correspondiente.

4.2 Cualquier tipo de patio contara con acceso directo, desde un espacio
publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio
comunitario o dependencia privada constituyendo documentalmente la
servidumbre de paso.

4.3 No se consentird cubrir los patios, cuando debajo de la cubierta exista
algun hueco de luz o ventilacion correspondiente a piezas habitables, cocinas
0 bafos.

A. 28 Patios interiores

En las manzanas de edificacion cerrada sin espacio libre de manzana se dejara en
cada parcela un patio cuyas dimensiones en planta permitan la inscripcién de un
circulo de seis (6) metros de diametro como minimo, que cumpla las prescripciones
que para patios interiores establecen estas Ordenanzas, los cuales no tendran a
ningun efecto, la consideracion de espacios libres de manzana. Quedan excluidas de
esta norma las parcelas situadas entre alineaciones opuestas, distantes entre si
menos de 20,00 metros. Siempre que por aplicacion de esta regla o de la anterior
resulte alguna parcela inedificable, se impondréa la reparcelacion obligatoria, a menos
gue los interesados lleguen a un convenio que permita la construccion, segun las
normas precedentes, el cual debera constar en escritura publica, si el Ayuntamiento
asi exigiere.

A. 29 Espacios libres de manzana

Son aquellos espacios de parcela o manzana comprendidos entre las alineaciones
de fachadas interiores.

1. La configuracion en planta de los espacios libres de manzana permitira en
cualquier punto la inscripcién de un circulo de seis metros de diametro.

2. El espacio libre de manzana debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el
aparcamiento bajo el espacio privado de manzana debera adoptarse soluciones
constructivas compatibles con el ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte
suficiente para proporcionar sombra.

3. En los espacios libres de manzana, no se admiten mas construcciones que las
subterraneas con destino a garajes aparcamientos, en los que Unicamente se
permitira la estancia de vehiculos y el lavado y engrase y/o trasteros, con exclusion
de cualquier otra actividad.

4. Estos espacios contaran con elementos e itinerarios practicables, que comuniquen

las viviendas con los espacios de uso comun y con la via publica, de acuerdo con las
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especificaciones sefaladas en los articulos 5, 6, 7 y 8 del Reglamento de
accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Ledn, excepto lo relativo a la
obligacion de instalar ascensor que se regira por lo dispuesto en el articulo 14. En los
edificios que tengan viviendas adaptadas en los términos previstos por el articulo 15
de dicho Reglamento los itinerarios antes referidos seran adaptados.

5. Para que existan viviendas con luces Unicamente a estos espacios libres de
manzana, deben cumplir la normativa sectorial en cuanto a incendios y acceso de
bomberos se refiere.

29.1. Espacios libres de manzana privados de uso publico.

Son aquellos espacios de parcela o manzana comprendidos entre las
alineaciones de fachadas interiores

Estos espacios deberan acoger al menos dos pasajes, en fachadas distintas,
gue permitan la vision interior y el acceso al espacio libre de manzana a través
de ellos. La altura minima de estos pasajes sera de una planta y su ancho no
sera inferior a 5 m, permitiendo en todo caso el paso de un vehiculo de
bomberos de acuerdo con las condiciones dimensionales establecidas en la
reglamentacion sectorial vigente (CPlI o CTE). Se deberan dimensionar las
estructuras de los forjados que soporten el suelo de los espacios libres de
manzana para soportar una sobrecarga minima de 2000 kg/m2. Estos pasajes
deberan ser de libre acceso durante las horas de luz del dia.

29.2. Espacios libres de manzana privados de uso privado.

A. 30

Son aquellos espacios de parcela o manzana comprendidos entre las
alineaciones de fachadas interiores. Estos espacios libres de manzana no
podran vallarse. En superficie el espacio libre de manzana debera ordenarse
mediante la redaccion de Proyecto Completo de la Manzana, Estudio de
Detalle de toda la manzana o Proyecto de Urbanizacién del espacio libre de
manzana, pudiendo albergar piscinas y pistas deportivas descubiertas. En
subterraneo, el espacio libre de manzana podra usarse como garaje
aparcamiento y/o trasteros con las condiciones anteriormente especificadas

Patios mancomunados

1. Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

N £
www.OCO-urbancomplex.com

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad,
con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.
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b. No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar
sus dimensiones minimas.

A. 31 Parcela.

Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica. En
relacion con este concepto, se entiende por:

1 Parcelacion. Division simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

Parcelacion urbanistica: division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mas nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el
fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se
entiende que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan
dimensiones, cerramientos, accesos U otras caracteristicas similares a las
propias de las parcelas urbanas.

2 Parcela neta. Lote de terreno configurado por sus linderos.

3 Parcela minima. Superficie minima que debe tener una parcela para que se
puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

4 Parcela edificable. Es el terreno comprendido dentro de las alineaciones
oficiales y coincidentes con la ocupacion maxima en planta.

5. Parcelas resultantes: en la gestion urbanistica, las nuevas parcelas que se
forman tras desarrollar una actuacion aislada o integrada

A. 32 Uso del suelo

Cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno, incluido el subsuelo y el vuelo
que le correspondan, y en particular su urbanizacién y edificacion. En relacién con
este concepto, se entiende por:

1. Uso predominante:
El uso caracteristico de un dmbito, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento total del mismo.

2. Uso compatible:
Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el uso
predominante del &mbito de que se trate.
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3. Uso prohibido:
Todo uso incompatible con el uso predominante del &mbito de que se trate.

4. Uso provisional:
Uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y limitado, sin que
resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

5. Acto de uso del suelo:

La ejecucién, modificacion o eliminacion de construcciones, instalaciones,
actividades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo.

A. 33 Tipologia edificatoria.

Los diversos modos de disponer la edificacion en relacién con la parcela y con el
uso.

A. 34 Vivienda.

Alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacion de una o varias personas. En relaciéon con este

concepto, se entiende por:

1.1 Vivienda unifamiliar: edificio de uso mayoritariamente residencial que no
dispone de acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas.

Incluye las siguientes variedades:

1. Unifamiliar aislada.

2. Unifamiliar pareada.

3. Unifamiliar adosada.
Las viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o adosadas pueden contar con
elementos comunes en mas de dos viviendas, siempre que estos estén
destinados a Patios mancomunados y/o garaje-aparcamiento y mantengan

tipologias propias de las viviendas unifamiliares.

1.2. Vivienda colectiva: edificio de uso mayoritariamente residencial que
dispone de acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas.

Que incluye las siguientes variedades:

1. Adosada de mas de dos viviendas con servicios comunes diferentes
a patios mancomunados y/o garaje-aparcamiento.
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2. Bloque abierto.
3. Manzana cerrada.
4. Mixto.

1.3 Vivienda con proteccion publica (VPP 6 RP): vivienda acogida a cualquiera
de los regimenes de proteccion establecidos por las Administraciones
publicas.

1.4 Apartamentos: Vivienda de superficie reducida agrupada con otras
analogas que cumplan el programa minimo.

1.5. Comunitaria: Residencia dedicada al alojamiento estable de personas que
no configuran nucleo que pudieran ser considerados como familia. Se incluyen
las casas de huéspedes.

En todo caso, se debera prever en el programa de los edificios de la categoria
segunda la dotacién de viviendas adaptadas, en el sentido de la legislacion sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas
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TITULO Il. CONDICIONES DE PROYECTOS Y
OBRAS DE URBANIZACION.

A. 35 Objeto y contenido del Proyecto de Urbanizacion

La presente Ordenacion Detallada (Plan Parcial) se ejecutara, en la préctica,
mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que detallara las nuevas
obras y servicios urbanos previstos en este mismo Planeamiento, sin que sean
permisibles otras modificaciones que aquéllas que constituyan meros ajustes
motivados por el superior nivel de desarrollo en detalle que ostenta el Proyecto de
Urbanizacion en relaciéon con la Ordenacion Detallada (Plan Parcial) y en tanto
dichos ajustes no introduzcan alteraciones sustanciales en éstos.

A. 36 Ejecucion de los proyectos de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se ejecutaran de acuerdo con el Sistema de Actuacion de
COMPENSACION O CONCIERTO.

A. 37 Requerimientos técnicos de Urbanizacién.

El proyecto de urbanizacion del sector, dara cumplimiento a lo establecido por las
Normas Urbanisticas de Bernuy de Porreros especificas para los requerimientos de
urbanizacién, sin perjuicio del cumplimiento de cuanta normativa o legislacion
sectorial le sea de aplicacion en el momento de su aprobacion.

A. 38 Obras minimas de Urbanizacion.

1. Cualesquiera que fueren las previsiones de los diferentes proyectos de desarrollo,
desarrollaran en el Proyecto de Urbanizacion con caracter de minimas las obras
relacionadas a continuacion.

o Explanacién y pavimentacion, definiendo explanaciones generales y viarias,
pavimentacion en todas las situaciones, sefalizacion viaria y pequefa
jardineria correspondiente a isletas y platabandas sustitutivas de aceras.

o Abastecimiento y distribucion de agua, definiendo las obras de traida de
agua hasta la urbanizacion, tratamiento previo, depdésitos reguladores, redes
arteriales, de distribucion, de riegos e hidrantes.

o0 Saneamiento, comprendiendo redes generales de pluviales y residuales,
colectores generales, emisarios y estaciones depuradoras si procede.
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oEnergia eléctrica, incluyendo alimentacibn en alta y media tension,
subestaciones, transformadores y distribucion en baja tension.

o Alumbrado publico, incluyendo redes distribuidoras para alumbrado viario y
espacios publicos, unidades luminosas, proteccion y centros de mando.

oPlantaciones y jardineria, comprendiendo arbolado viario, arbolado vy
ajardinamiento de espacios libres publicos de cesibn obligatoria,
ajardinamiento y ornato de urbanizaciones, servicios e instalaciones.

o Redes de distribucion de gas.

o Redes de telecomunicaciones.

0 Gestion de residuos urbanos.

o Otros servicios previsibles, de acuerdo con lo definido en el capitulo anterior
del presente titulo de esta Normativa.

Todas aquellas que determinaciones supramunicipales de caracter sectorial puedan
exigir en un futuro con andlogo grado de complejidad y que afecten a ambitos
territoriales sujetos a la elaboracién de proyectos de urbanizacion.
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CAPITULO 1. RED VIARIA.

A. 39 Condiciones de Uso

a) Se permitiran instalaciones de apoyo y servicio a la circulacion, como gasolineras,
puesto de venta de bebidas, tabaco, flores o similares.

b) Se prohiben los usos no especificados anteriormente.

A. 40 Repoblacion vegetal en los viales

Las margenes exteriores de las vias y alineaciones de las parcelas seran repobladas
con lineas de espacies arbéreas, seleccionadas entre las autéctonas de la zona del
sur de Castilla y Ledn o entre aquellas especies adaptadas que se ajusten a los
objetivos.

A. 41 Condiciones especiales

a) La Red Viaria debera contener una plaza de aparcamiento para personas con
movilidad reducida por cada 40 plazas o fraccion adicional. La ubicacion de estas
plazas de Aparcamiento queda fijada en los Planos de Ordenacion.

b) En cualquier caso, los proyectos de las instalaciones permitidas deberan ser
sometidos a la aprobacion discrecional de la oficina técnica municipal.

c) El suelo donde se proyecten las instalaciones no sera enajenable en ningun caso,
sin que sera objeto de una concesién temporal administrativa.

A. 42 Condiciones estéticas

Las construcciones que se realicen en estas zonas responderan al caracter de las
mismas, evitandose que desentonen del paisaje y medio ambiente en que se
encuentran situadas.
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CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES.

A. 43 Proyectos de Espacios Libres.

Para los espacios libres de estancia y esparcimiento publicos previstos en este
Ordenacion Detallada (Plan Parcial), se redactaran proyectos simultaneamente al de
urbanizacién, o incluidos en él, en orden a su ejecucién paralela con cargo a los
gastos del sector, conteniendo determinaciones sobre disefio y mobiliario urbano,
juegos infantiles, tratamiento del suelo, jardineria, etc.

A. 44 Limites y plantaciones.

Las zonas verdes publicas y jardines quedaran claramente diferenciados y limitados
mediante bordillos, en su caso, u otros sistemas que puedan proponer los proyectos,
debiendo ser objeto de plantacidon vegetal simultdnea o inmediatamente después a la
terminacion de la urbanizacion del sector.

A. 45 Hoja caduca.

Las plantaciones de arbolado en calles o plazas se efectuaran con el espacio
necesario para permitir suficiente desarrollo vegetal; se tendr4 espacialmente en
cuenta situar arbolado de hoja caduca en aquellas zonas en que sea interesante el
soleamiento invernal, evitandose en cambio en los lugares de trafico rodado.

A. 46 Especies resinosas.

En las especies resinosas, las ramas tendran una altura tal que no entorpezcan la
circulacion de peatones y vehiculos; también habr4 de evitarse que las plantaciones
disminuyan el nivel de iluminacion del alumbrado publico.

A. 47 Disefio.

Las zonas de plantacién en jardines seran de libre disposicion en cuanto a su
trazado, espacio y tamafio, combinandose convenientemente las especies resinosas,
de hoja caduca, los arbustos y las praderas si las hubiere; en el proyecto o proyectos
correspondientes se determinaran las especies a plantar, asi como su namero,
composicién y disposicion.
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CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS.

A. 48 Esquemas de infraestructuras.

Los esquemas de infraestructuras contenidos en la Ordenacion Detallada (Plan
Parcial) deberan entenderse como indicativos, pudiendo a través del proyecto o
proyectos de urbanizacion subsiguientes, introducir de manera justificada,
modificaciones no sustanciales o precisiones sobre las propuestas en la Ordenacion
Detallada (Plan Parcial); igualmente, respecto a las caracteristicas técnicas de la
viabilidad del sector, como radios de giro, acotacion mas precisa, pasos peatonales,
bandas de aparcamiento sin disminuir la capacidad, etc..

A. 49 Ampliacion de servicios.

El proyecto de urbanizacion se referirA a las obras y servicios previstos por esta
Ordenacioén Detallada (Plan Parcial), sin perjuicio de ampliarlo a obras o servicios
posibles o previsibles no comprendidos en aquel como pueden ser los de evacuacion
de basuras, red de gas, plantaciones, etc.

A.50 Plazos de instalacion.

Cuando servicios no previstos en esta Ordenacion puedan establecerse en plazo
inferior a tres afios, se comprenderdn necesariamente en los proyectos de
urbanizacion.
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TITULO llIl. CONDICIONES DE EDIFICACION.

CAPITULO 1. APLICACION DE PARAMETROS
URBANISTICOS.

A.51 Coeficiente de edificabilidad.

En la presente Ordenacion Detallada (Plan Parcial) la edificabilidad se especifica
para cada Manzana o Bloque de Uso Residencial y/o Compatibles, por la cifra
absoluta de la "superficie total edificada”, expresada en m? que figura en los Cuadros
de Caracteristicas. Queda establecido de la forma siguiente:

CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR
| M1 | M2 | M3 | M4 | M5 | M6 | M7 | M8 | M9 | M10 | M11 | M12 | M13 | M14 | M15 | TOTAL
SUPERFICIES m2 263438 164533 176228 266187 3559,13 47584 292197 307877 2566 123686 332389 90322 156598 38331 158553 3775415
VIARIO INTERIOR DE MANZANA 488,93 177,12 226,53 892,58
PARCELA COLECTIVA 3130 1842 2261 18281 9061,1
PARCELA ADOSADA 447584 107997 81777 207707 123686 903.22 2005 1359] 1395473}
PARCELA AISLADA 266187 42913 3091
PARCELAR-P 263438 164533 176228 332389 138886 10754,74]
W2 TOTALES DE PARCELAS 263438 164533 176228 266187 355013 447584 292107 307877 __ 207707 123686 __ 3323.89 00322 ___ 138386 38331 1359] __3686L57)
N° DE VIVIENDAS ud
colectivas 31 15 23 9 78
adosada 17 8 6 1 10 6 7 1 76|
aislada 15 2 17]
Y 18 16 10 2 15 84
N° TOTAL DE VIVIENDAS 18 16 10 5 33 7 23 29 T 0 25 6 15 6 1] 255
OCUPACION m2
colectivas 1869,17 594 963 700 412617
adosada 202223 675 600 116462 9005 700 1000 80 787035
aislada 1169,69 250 1419,69)
R-P 13788 125682 1020 238715 920 6962,77)
2 TOTALES DE OCUPACION 13788 1256.82 1020 116960 211917 202223 1269 1563 116462 9005 238715 700 920 1700 08| 20378,98]
ALTURAS m2 | |
altura méxima (segin planos) i i I 7T
EDIFICABILIDAD TOTAL m2c
colectiva 3700 1500 2450 1050 8700
adosada 3550 1250 890 178992 1500 850 1200 1650|  12679,92]
aislada 2600 400 3000)
RP 1950 1750 1550 3505 1700 10455
COMERCIO
en colectiva 5 1100 500 150 2575
en adosadal 4507 2011 250 250 350 90035 2107 1186 300 303145
en aisladal of
enR-P) o
total comerciol 555645
W2 TOTALES CONSTRUIDOS 1950 1750 20007 2600 7100 37511 3775 7690 178902 850 440535 10607 23186 2700 T650] __40391.37)

A. 52 Computo de la edificabilidad.

1. En la medicién de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados, el
50 % de las terrazas cerradas por uno o dos de sus costados, asi como los sétanos y
semisétanos, cuando no estén destinados a aparcamientos o instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire,
magquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de transformacion, etc.
Cuando el paramento inferior del forjado de techo del semisétano se encuentre a una
altura de 1,00 m o mas sobre la rasante de la acera, se incluira en la medicién de
edificabilidad, cualquiera que sea el uso al que se destine.
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2. No computaran, exclusivamente a efectos de edificabilidad, los soportales y la
parte diafana de la edificacion en contacto con las fachadas exteriores, libre acceso
publico y sin cerramiento.

3. En los aprovechamientos bajo cubierta se considerard superficie construida,
aguella que disponga de una altura libre minima de 1,50 metros y; superficie util,
aquella que disponga de una altura libre minima de 2,50 metros

CAPITULO 2. CONDICIONES DE USO.

A.53 Condiciones de uso

El uso global del sector es el residencial. El uso caracteristico es el residencial de
vivienda adosada, si bien se pormenoriza en cada manzana o submanzana del
sector.

A.54 Uso de parcelas.

Los usos de las parcelas y demas espacios delimitados son los determinados en la
Memoria y en los planos correspondientes, sin perjuicio del régimen de
compatibilidad entre usos pormenorizados establecido por la Normativa Urbanistica
aplicable.

A.55 Usos terrenos publicos.

Los terrenos de dominio y uso publico (viales, zonas verdes, etc.), no podran
destinarse a otro uso que el establecido en ésta Ordenacion Detallada (Plan Parcial),
salvo aplicacion del régimen legal de compatibilidades, no pudiéndose realizar en
ellos obras ni instalaciones ni explotaciones que no sean de utilidad publica o interés
nacional, prohibiéndose igualmente la fijacibn de carteles de propaganda,
movimientos de tierras fuera de las obras de urbanizacion, formacion de vertederos,
cortas de arbolado, o cualquier otra actividad o uso analogo en pugna con su
calificacion urbanistica, su legislacién especial o en modo distinto a lo regulado en la
Ordenacién Detallada (Plan Parcial) y Normas Urbanisticas de Planeamiento.
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CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

A. 56 Licencia Municipal.

Para ejecutar cualquier obra de edificacion dentro del sector, se precisara licencia
municipal, rigiendo subsidiariamente y complementariamente a esta Normativa
Urbanistica las contenidas en las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 57 Adaptacién de rasantes.

Las obras de edificacién se adaptaran a las rasantes resultantes del proyecto y obras
de urbanizacion, de modo que quede garantizada la accesibilidad a los usos
establecidos.

A.58 Condiciones estéticas.

Las condiciones de estética aplicables a la edificacion del Sector seran las de
caracter general establecido en las Normas Urbanisticas Municipales. Las
composiciones de fachada de los distintos edificios seran libres. No se autorizaran
permisos de obra menor, ni siquiera pintura, que impliqguen modificaciones parciales
en las fachadas de los edificios.

A.59 Cubos de basura

Todo edificio dispondra, con facil acceso, de un local dotado de ventilacién para los
cubos de basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefalen
las disposiciones vigentes.

A. 60 Servicio de carteria

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las
normas vigentes.

A.61 Sefalizacion de fincas

Toda edificacion debera estar convenientemente sefalizada con el numero que le
corresponda de la via en que esta situada, perfectamente visible durante el dia y la
noche.
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A. 62 Tendederos.

Todos los edificios de vivienda resolveran el problema de los tendederos de ropa, de
forma que ésta no sea visible desde el exterior. Este extremo serd exigible para la
aprobacion de los proyectos de edificacion.

A. 63 Aparcamientos.

Cuando el numero de plazas de aparcamiento venga determinado en funcién de la
superficie, se tomara para el célculo de ésta el total de la edificada, comprendiendo
en ella no solo la del local destinado a la actividad que se considera, sino también la
de los servicios, almacenes y otros anejos de la misma.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento pequefia un espacio minimo de 2,20
por 4,50 metros, que sera de 2,50 por 4,50 metros en el caso de que uno de los
laterales de la plaza corresponda a un paramento, con acceso libre de maniobra para
facilitar el estacionamiento de anchura minima de 5,00 metros. Se debera prever un
porcentaje minimo de un 20 % de plazas grandes en cada aparcamiento,
entendiendo por tales aquellas con dimensiones de 2,60 por 5,00 metros. La
superficie destinada a aparcamientos, incluyendo la parte proporcional de accesos,
no serd inferior a veinte (20) metros cuadrados por plaza.

2. Las plazas de aparcamiento para minusvéalidos tendran las dimensiones
marcadas Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras en Castillay Ledn.

3. Los valores de radio interior y exterior de giro minimos a justificar en la
viabilidad de todo garaje, segun publicacion titulada “Recomendaciones para el
proyecto y disefio del viario urbano” del Ministerio de Fomento, son:

Tipo de vehiculo Radio interior Radlo_ Sobreancho
Exterior
Ligero de tamafio medio 3.40m 5.80 m 0.35m (s/1.70 m)
Ligero de gran tamafio 6.00 m 8.85m 0.40 m (s/1.80 m)
A. 64 Calefaccion, Acondicionamiento de Aire, Agua Caliente, Gas,

Teléfono, Antenas de Television, etc.

Estas instalaciones y los accesorios, depdésitos de combustibles, tanques nodrizas,
contadores, etc., deberan cumplir con las disposiciones vigentes y, en todo caso, no
podran constituir peligro o molestia para los vecinos. Es obligatoria la antena de
television colectiva.

A. 65 Medidas para el ahorro de agua.
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Las viviendas unifamiliares, conjunto de estas o viviendas colectivas, incorporaran,
para cualquier uso posterior, exceptuando el consumo humano, uno de los
dispositivos siguientes:

- un sistema de reutilizacion de aguas grises.

- un sistema para el aprovechamiento de agua de lluvia.

- un sistema para la reutilizacién de agua sobrante de piscinas.

A. 66 Dotaciones minimas en los edificios.

Contadores individuales

Deben estar dotados obligatoriamente de contadores individuales de agua para cada
vivienda o local y uso (piscinas y jardines). En el caso de instalaciones de agua
caliente centralizada, esta instalacion dispondra de un contador individual para cada
vivienda o local.

Requladores de presién

Para evitar una sobrepresion, en cada altura o nivel topografico de entrada de agua a
cada vivienda se instalara un regulador de presion.

Mecanismos ahorradores

o Mecanismos para grifos y duchas

Deben instalarse mecanismos que permitan regular el caudal de agua,
aireadores, economizadores o similares, o bien mecanismos reductores de
caudal.

o Grifos

Los grifos de uso publico deben disponer de temporizadores o de cualquier
otro mecanismo similar de cierre automatico que limite el consumo de agua.

o Mecanismos para cisternas de inodoros y urinarios

Las cisternas de inodoros y urinarios deben disponer de un mecanismo que
dosifique el consumo de agua limitando las descargas.

A. 67 Determinaciones de disefio de zonas verdes.

El disefio basico de las zonas verdes seguira las pautas de xerojardineria o jardineria
de bajo consumo de agua siguiente:
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o

o

A. 68

Respetar la estructura natural del terreno.

Reducir la superficie ocupada por las zonas de consumo elevado de agua,
como el césped, en favor de las formaciones menos exigentes. Normalmente
esta eleccion requiere disminuir la superficie dedicada al césped y aumentar la
de arboles, arbustos o plantas tapizadoras.

Seleccionar especies con requisitos de agua modestos o que, sencillamente,
no necesiten riego una vez han arraigado bien.

Incorporar recubrimientos de suelo que reduzcan las pérdidas de agua por
evaporacion, y que, al mismo tiempo, produzcan agradables efectos estéticos.
Se trata de cubrir algunas superficies del jardin con materiales como piedra,
grava, corteza de arboles, etc.

Crear zonas de sombra, que reduzcan el poder desecante del sol.

Utilizar sistemas de riego eficiente y distribuir las plantas en grupos con
necesidades de riego similares.

En superficies de mas de 1.000 m2 el césped ocupard como maximo el 15%
de la superficie.

Dotacion y sistema de riego de zonas verdes.

Dotacion de agua

De acuerdo con el disefio basico de las zonas verdes en el apartado a, la utilizacion
de agua potable para el riego de jardines se limitard& a un maximo de 1.600
m3/ha/afo.

Sistema de riego

1. El sistema de riego debera adecuarse a la vegetacion. Se utilizaran aquellos que
minimicen el consumo de agua como la microirrigacion, el riego por goteo, una
red de aspersores regulados por programador horario o detectores de humedad
para controlar la frecuencia del riego, sobretodo los dias de lluvia. Tanto como
sea posible, se debe regar con agua procedente de los captadores de agua de
lluvia o de los aliviaderos de piscinas, convenientemente declorada.

2. El disefio de las nuevas zonas verdes publicas o privadas de superficie igual o
superior a 400 m2 debe considerar la posibilidad de usar aguas pluviales y/o
regeneradas mas que de agua potable, y redactar un programa anual de
mantenimiento que, en todo caso, incluira sistemas para el ahorro de agua
consistentes en:

u B
wiw.OCO-Ur

a. Contador de agua especifico para la zona de riego
b. Programadores de riego ajustados a las necesidades hidricas concretas de
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la plantacion.

Sensores de lluvia, de humedad del suelo y/o de viento, en el caso de que
estos factores puedan modificar las necesidades de riego.

Detectores de fugas.

Aspersores de corto alcance en las zonas de césped.

Riego por goteo en las zonas de arbustos y arboladas.

Sistemas de prevencion de escorrentia.

o

@~oa

3. La calidad de las aguas regeneradas debe garantizar el cumplimiento de los
valores establecidos en el anexo técnico que acompafia este documento.

4. Dispondran de sistemas de control y alarma de fugas las cafierias de las
instalaciones de gran consumo, las superficies ajardinadas de mas de 1.000 m2 o
las que utilicen aguas regeneradas para el riego.
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA
RESIDENCIAL

1. RESIDENCIAL. R 04. TIPOLOGIA CERRADA.

A. 69 Definicién

Edificacién en tipologia Cerrada. Es la que ocupa todo el frente de parcela, sin
perjuicio de los retranqueos permitidos o adoptados.

A.70 Ambito de aplicacion, caracteristicas y clasificacion en grados

Ambito de aplicacion: cubre las areas sefialadas con el cédigo R 04 en los Planos de
Ordenacion de esta Ordenacion Detallada

A.71 Obras admisibles

Son admisibles todos los tipos de obras de edificacion definidos en la Normativa de
las Normas Urbanisticas Municipales.

A.72 Régimen de los usos

Uso caracteristico es el de vivienda tanto unifamiliar, adosada, o colectiva,
atendiendo a lo determinado para cada Manzana del Sector.

Usos compatibles, el dotacional, servicios e infraestructuras urbanas. Igualmente se
permiten los garajes - aparcamientos y talleres, y las industrias de 1° categoria
compatibles con el uso residencial.

Se permite también como usos compatibles el residencial apartamento y residencial
comunitaria. Estos no deben significar mas del 20 % de la edificabilidad asignada al
caracteristico de cada manzana

Usos prohibidos los industriales salvo los garajes - aparcamientos y talleres, y las
industrias de 1° categoria compatibles con el uso residencial.
A.73 Condiciones generales

En esta ordenanza son de aplicacién las siguientes condiciones:
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1. Son admisibles todos los tipos de obras de edificacién definidos en la Normativa
de las Normas Urbanisticas Municipales.

2. Los espacios libres entre las alineaciones interiores (espacios libres de manzana)
se regularan por las condiciones generales de las Normas Urbanisticas de Bernuy de
Porreros.

3. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. Se permite el aprovechamiento bajo
cubierta en ambas.

A.74 Desarrollo de parcela.
1. La unidad minima de intervencién sera:

a. La manzana completa mediante la redaccién de proyecto completo de la
manzana, que defina la configuracion del espacio libre de manzana.

b. Parte de una manzana, previa redaccion y aprobacion de un Estudio de
Detalle que abarque la manzana completa incluyendo el espacio libre de
manzana.

2. La segregacion de las parcelas no podra dar lugar a unidades menores de 300
m2.

3. La profundidad maxima edificable es de 20,00 metros siempre que dentro del
espacio libre de manzana resultante de aplicar dicha profundidad se pueda inscribir
un circulo de 25,00 metros de diametro. En el resto de los casos, la profundidad
maxima edificable es de 15,00 metros.

4. Los retranqueos se sujetaran a las siguientes normas:

a. Se produciré retranqueo segun lo indicado en el plano de alineaciones del
planeamiento de desarrollo.

b. Pueden modificarse los retranqueos mediante Estudio de Detalle de
Manzana completa.

c. Los retranqueos permitidos podran producirse en todas las plantas de la
edificacion o en cualquiera de ellas.

5. Altura de las edificaciones:

Segun el indicado en los Planos de Ordenacién de esta Ordenacion Detallada,
siendo de 6.5 metros para 2 plantas y 9.5 m para tres plantas.

En este sector, la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres
medios de la distancia a la fachada mas préoxima de otro edificio situado al otro lado
de la via publica de que se trate.
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6. La edificabilidad maxima total, la edificabilidad maxima de uso residencial y el
nimero maximo de viviendas son los indicados en esta Ordenacion Detallada,
detallados por Manzanas.

7. Se permiten cuerpos volados cerrados y balcones en las fachadas a espacios
libres de manzanay a la calle, siempre que el saliente maximo sea de 0,80 metros.

8. Aprovechamientos bajo cubierta:

a. Para poder materializar el aprovechamiento bajo cubierta se establecen dos
tipologias:

- Atico: Se configura como planta con la totalidad de su superficie bajo
techo con altura minima de 2,50 mts y con el muro perimetral también
con la altura libre minina de 2,50 mts, sin que puedan existir partes de
la superficie de la planta bajo techos inclinados con altura inferior a la
referida, quedando el resto de la superficie de esta planta libre de
edificacion en forma de terraza o cubierta plana. La cubricion de esta
planta se podra realizar con cualquier tipologia de cubierta, siempre que
no se sobrepase el volumen méaximo definido inicialmente.

Los aticos se retranquearan en todos los frentes de fachada, 3 metros.

- Cubierta inclinada: Se configura con los criterios que resultan de
aplicar las condiciones generales de la edificacion. Ademas se cumplira
gue la altura libre minima vividera se desarrollara en al menos el 85%
de la superficie de esta, y en volumen el que resulte de multiplicar por
2,50 mts la superficie minima fijada para cada habitacion.

b. Sobre la superficie de las cubiertas planas, tanto en el caso de cubierta
atico, como cubierta sin aprovechamiento podran aparecer vistos por encima
de las terrazas o cubiertas planas, elementos estructurales o decorativos de la
edificacion, quedando prohibido cualquier tipo de cerramiento o cobertura fija o
desmontable.

9. Sera posible el uso residencial en planta baja de acuerdo con las condiciones
generales de la edificacion.

10. En cada manzana se dejaran al menos dos pasajes, en fachadas distintas, que
permitan la visién del interior y el acceso al espacio libre de manzana a través de
ellos. La altura minima de cada uno de estos pasajes sera de una planta y su ancho
no sera inferior a 6,00 metros, permitiendo en todo caso el paso de un vehiculo de
bomberos de acuerdo con las condiciones dimensionales establecidas en la
reglamentacion sectorial correspondiente. Estos pasajes pueden formarse por
discontinuidad entre diferentes bloques.

Se deberan dimensionar las estructuras de los forjados que soporten el suelo de los

espacios libres de manzana para soportar una sobrecarga minima de 2.000 kg/m2 en
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un recorrido que enlace los pasajes indicados y que debera quedar fisicamente
delimitado para ser reconocido a simple vista en situaciones de emergencia. La
ubicacion de estos pasajes se fijara en el Proyecto de la manzana completa o en el
Estudio de Detalle correspondiente.

11. El espacio de parcela comprendido entre las alineaciones de fachadas a espacio
libre de manzana se consideraran espacio libre de manzana. Los espacios libres de
manzana no podran vallarse interiormente. En superficie, el espacio libre de
manzana deberd ordenarse mediante la redaccion de Proyecto completo de la
manzana, Estudio de Detalle de toda la manzana o Proyecto de Urbanizacion del
espacio libre de manzana, pudiendo albergar piscinas y pistas deportivas
descubiertas. En subterraneo, el espacio libre de manzana podra usarse para garaje-
aparcamiento y/o trasteros con las condiciones siguientes:

a. Construcciones subterrdneas con destino a garajes aparcamientos Yy
trasteros, con cubierta que permita, al menos, en un 70 % de su superficie,
una capa de tierra para ajardinamiento, de 0,80 metros de espesor, cuyo nivel
superior debera quedar por debajo de la superficie piramidal que se apoye en
todos los lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en la
altura de la rasante de las calles y con vértices en el punto mas alto de dicho
perimetro.

b. No se permitir4, en estos garajes - aparcamientos, mas que la estancia de
vehiculos y el lavado y engrase con exclusién de cualquier otra actividad.

12. Sera obligatorio el uso comercial en las plantas bajas de las manzanas indicadas
en los Planos de Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

A.75 Aparcamientos obligatorios

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, de una plaza por vivienda o por
cada 100 mZc.
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2. RESIDENCIAL. R 05. TIPOLOGIA ABIERTA.
A.76 Ambito de aplicacion, caracteristicas y clasificacion en grados

Ambito de aplicacion: cubre las areas sefialadas con el cédigo R 05 en los Planos de
Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

A. 77 Obras admisibles

Son admisibles todos los tipos de obras de edificacion definidos en la Normativa de
las Normas Urbanisticas Municipales.

A.78 Régimen de los usos
Uso caracteristico es el de residencial colectiva.

Usos compatibles el dotacional, servicios e infraestructuras urbanas. Ilgualmente se
permiten los garajes - aparcamientos y talleres, y las industrias de 1° categoria
compatibles con el uso residencial.

Se permite también como usos compatibles el residencial apartamento y residencial
comunitaria. Estos no deben significar mas del 20 % de la edificabilidad asignada al
caracteristico de cada manzana

Usos prohibidos los industriales salvo los garajes - aparcamientos y talleres, y las
industrias de 1° categoria compatibles con el uso residencial.

A. 79 Desarrollo de parcela.

1. Seran parcelas edificables las existentes tras el proceso de reparcelacion del
sector en que se incluye el ambito, sin que puedan segregarse.

2. La alineacion de fachada y la profundidad maxima edificable se reflejan en los
Planos de Ordenacién de esta Ordenacion Detallada, indicando el area de
movimiento o bien alineaciones de los bloques.

Podran modificarse las alineaciones de los bloques mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle que defina la configuracion del espacio libre de manzana, y que
una vez aprobado por el Ayuntamiento sera vinculante para el conjunto de
intervenciones en la manzana.

3. La altura de los bloques seré la indicada en el planeamiento de desarrollo.

4. La edificabilidad maxima total, la edificabilidad maxima de uso residencial y el
nimero maximo de viviendas son los indicados en esta Ordenacion Detallada,

detallados por Manzanas.
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5. Se permiten cuerpos volados cerrados y balcones en las fachadas a espacios
libres de manzana y a la calle, siempre que el saliente maximo de cualquier cuerpo
volado cerrado sera de 0,80 metros con la limitacion de que la longitud total de los
cuerpos volados cerrados mas los balcones sera, como maximo, de la mitad de la
fachada.

6. Aprovechamientos bajo cubierta:

a. Para poder materializar el aprovechamiento bajo cubierta se establecen dos
tipologias:

- Atico: Se configura como planta con la totalidad de su superficie bajo
techo con altura minima de 2,50 mts y con el muro perimetral también
con la altura libre minina de 2,50 mts, sin que puedan existir partes de
la superficie de la planta bajo techos inclinados o planos con altura
inferior a la referida, quedando el resto de la superficie de esta planta
libre de edificacion en forma de terraza o cubierta plana. La cubricion de
esta planta se podra realizar con cualquier tipologia de cubierta,
siempre que no se sobrepase el volumen maximo definido inicialmente.
Los aticos se retranquearan en todos los frentes de fachada, 3 metros.

- Cubierta inclinada: Se configura con los criterios que resultan de
aplicar las condiciones generales de la edificacion. Ademas se cumplira
que la altura libre minima vividera se desarrollara en al menos el 85%
de la superficie de esta, y en volumen el que resulte de multiplicar por
2,50 mts la superficie minima fijada para cada habitacion.

b. Sobre la superficie de las cubiertas planas, tanto en el caso de cubierta
atico, como cubierta sin aprovechamiento podran aparecer vistos por encima
de las terrazas o cubiertas planas, elementos estructurales o decorativos de la
edificacion, quedando prohibido cualquier tipo de cerramiento o cobertura fija o
desmontable.

7. Sera posible el uso residencial en planta baja de acuerdo con las condiciones
generales de la edificacion.

8. Los espacios de parcela no ocupados por la edificacion tienen las calificaciones de
"Espacio Libre de manzana".

9. Sera obligatorio el uso comercial en las plantas bajas de las manzanas indicadas
en los Planos de Ordenacién de esta Ordenaciéon Detallada.

A. 80 Aparcamientos obligatorios

Ser& obligatorio el establecimiento, como minimo, de una plaza por vivienda o por
cada 100 m2c.
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3. RESIDENCIAL. R 06. TIPOLOGIA UNIFAMILIAR.

A. 81 Ambito de aplicacion, caracteristicas y clasificacion en grados
Ambito de aplicacion: cubre las areas sefialadas con el cédigo R 06 en los Planos de
Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

A. 82 Obras admisibles

Son admisibles todos los tipos de obras de edificacién definidos en la Normativa de
las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 83 Régimen de los usos

Uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.

Usos compatibles el dotacional, servicios e infraestructuras urbanas. Ilgualmente se
permiten los garajes - aparcamientos y talleres, y las industrias de 1° categoria
compatibles con el uso residencial.

Se permite también como usos compatibles el residencial apartamento y residencial
comunitaria. Estos no deben significar mas del 20 % de la edificabilidad asignada al
caracteristico de cada manzana

Usos prohibidos los industriales salvo los garajes - aparcamientos y talleres, y las
industrias de 1° categoria compatibles con el uso residencial.

A. 84 Condiciones particulares en grado 1°.

1. Son edificables las parcelas existentes, siendo posible la segregacion y
agrupacion siempre y cuando el frente minimo de fachada es de 6 m.

1. Las parcelas edificables son las establecidas en el correspondiente Proyecto de
Actuacion.

2. Es obligatorio el adosamiento a linderos laterales.
3. El fondo edificable maximo en nueva edificacion sera de 15 m.

4. En todo caso, el espacio libre de parcela no podra ser edificable salvo con
edificaciones bajo rasante segun condiciones de la ordenanza general.
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5. Las condiciones de superficie y n°® maximo de viviendas por parcelas son las
reflejadas en los Planos de Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

A. 85 Condiciones particulares en grado 2°.

1. Se entiende por vivienda unifamiliar agrupada las manzanas que admiten
edificacién unifamiliar en hilera, sin o con retranqueo uniforme respecto a linea de
alineacion exterior, en las que se diferencian dos tipos de superficies de dominio
privado:

a. Superficie adscrita a la vivienda unifamiliar, que puede ser objeto de
cerramiento y uso privativo.

b. Superficie de espacio libre comun del conjunto de la manzana, que no
podra ser objeto de fragmentacién ni adscripcion privativa a determinadas
viviendas.

2. La unidad minima de intervencion sera:

a. La manzana completa mediante la redaccién de un anteproyecto o proyecto
completo de la manzana, que defina la configuracion del espacio libre de
manzana, y que una vez aprobado por el Ayuntamiento sera vinculante para el
conjunto de intervenciones en la manzana.

b. Parte de una manzana, previa redaccion y aprobacion de un Estudio de
Detalle que abarque la manzana completa incluyendo el espacio libre de
manzana.

3. La parcela adscrita a las viviendas no sera menor de 125 metros cuadrados
(incluyendo la parte privada y la proporcional mancomunada)

4. Las condiciones de superficie y n°® maximo de viviendas por parcelas son las
reflejadas en los Planos de Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

5. El frente minimo de parcela sera superior a seis (6) metros, y el fondo maximo de
la parcela adscrita a la vivienda unifamiliar sera de quince (15) metros.

a. Las alineaciones y rasantes seran las establecidas en los Planos de
Ordenacion de esta Ordenacion Detallada.

b. La edificacion sobre rasante podra o no retranquearse, en su caso debera
retranquearse, de forma uniforme en cada unidad de ordenacion, como
minimo, 3 metros de la alineacion exterior. Para los linderos laterales no
existira retranqueo. El fondo maximo edificable sera de diez (15) metros
medidos a partir del retranqueo maximo obligatorio. En plantas de sotano, la
ocupacién podra alcanzar el 100% de la parcela adscrita a la vivienda
unifamiliar, no aplicandose retranqueos ni fondo maximo edificable.
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A. 86

c. La altura maxima de edificacion serd de baja, planta primera y planta de
atico o bajo cubierta. La altura maxima de coronacion sera de diez metros
cincuenta centimetros (10.5 m.) medidos sobre la rasante en el punto medio
del frente de cada parcela unifamiliar, debiendo producirse banqueo en los
planos medianeros de las viviendas adosadas para no superar este pardmetro
maximo en cada una de las viviendas. En la planta atico se define un
retranqueo minimo de tres (3) metros medidos desde el plano de fachada.

d. Para las ordenaciones de vivienda en hilera el nUmero maximo de viviendas
agrupadas contiguas sera de diez (10), debiendo interrumpirse la continuidad
mediante la creacion de una apertura de al menos seis (6) entre parcelas. Los
espacios de retranqueo a alineaciones exteriores no podran ocuparse, en
ningn caso, con ningun tipo de construcciones, excepto las rampas de
acceso a garajes.

e. Condiciones del espacio libre comun: Debera quedar garantizada, mediante
constitucion del régimen juridico correspondiente, la imposibilidad de
disposicion independiente del espacio libre comun. El espacio libre de uso
comun sera el espacio interior resultante de la aplicacion del fondo méaximo de
parcela adscrita a la vivienda unifamiliar y podra destinarse a jardin,
instalaciones deportivas al aire libre o piscina, siempre que la parcela
ordenada cumpla las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela adscrita a cada vivienda mas la parte
proporcional de superficie libre de uso comun no sea inferior a ciento
veinticinco (125) metros cuadrados.

- La superficie resultante como diferencia entre la parcela original de la
actuacion y el conjunto de parcelas adscritas a las viviendas
unifamiliares, se inscribira en pro-indiviso como espacio libre comun a
las viviendas de la actuacion.

- El espacio libre comun tendra una forma que permitira inscribir en él
un circulo de didmetro de doce (12) metros y tendra al menos dos
conexiones con el viario exterior de al menos seis metros (6) de ancho
para permitir el acceso de vehiculos de proteccion civil y bomberos.

Aparcamientos obligatorios

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, de una plaza por vivienda o por
cada 100 mZc.
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CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES USO
TERCIARIO

1. ORDENANZA COMERCIAL. T 01.

A. 87 Ambito de aplicacidn, caracteristicas y clasificacion en grados

Ambito de aplicacion: cubre las areas sefialadas con el codigo T 01 en los Planos de
Ordenacion de esta Ordenaciéon Detallada.

A. 88 Obras admisibles

Son admisibles todos los tipos de obras de edificacion definidos en la Normativa de
las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 89 Régimen de los usos
El uso caracteristico es el de comercial.

Como usos compatibles se admiten el de garaje aparcamiento y el de oficinas,
hostelero y los de espectaculos, salas de reunion, religiosos, culturales y deportivos.

A. 90 Alineaciones, retranqueos y ocupacion

1. Las alineaciones seran las sefialadas en los Planos de Ordenacién de esta
Ordenacion Detallada.

A.91 Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera la sefialada en planeamiento de desarrollo, cumpliendo
con las condiciones de parcelacion.

A. 92 Cuerpos volados cerrados

Se permite todo tipo de cuerpos volados cerrados. El saliente maximo de cualquier
cuerpo volado cerrado serad de 1,50 m. Los cuerpos volados cerrados quedaran
separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente y
no inferior a 0,60 metros. Se permite volar a partir de los 3,50 metros sobre rasante
del terreno en contacto con la edificacion. La longitud de los cuerpos volados
cerrados sera, como maximo, de la mitad de la fachada. El volumen ocupado por los
cuerpos volados cerrados es computable a efectos de volumen total del edificio.
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CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES USO
DOTACIONAL.

1. ORDENANZA EQUIPAMIENTO. DO1.

A. 93 Ambito de aplicacidn, caracteristicas y clasificacion en grados

1. Ambito de aplicacion: cubre las parcelas sefialadas como equipamiento.
Corresponde a parcelas y edificaciones destinadas a usos de equipamiento. Las
condiciones establecidas por las normativas sectoriales correspondientes a cada tipo
de equipamiento seran en todo caso de aplicacion.

A.94 Alineaciones exteriores.

1. Las alineaciones exteriores seran libres.

A. 95 Obras admisibles

Son admisibles todos los tipos de obras de edificacion definidos en la Normativa de
las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 96 Condiciones especificas

1. Alturas maximas permitidas:

Libre.

2. Edificabilidad

La determinada numéricamente en los planos y tablas de esta Ordenacion Detallada.

A. 97 Régimen de los usos
Seran compatibles con el uso dotacional:

- El uso de vivienda de guarda, con un maximo de una vivienda por dotacion,
con una superficie construida que no sera mayor del 5% de la de la dotacion ni
superior a 100 m2.

- El uso de aparcamiento. En caso de que por las necesidades de
funcionamiento sean precisas capacidades mayores, debera justificarse en
proyecto.
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2. ORDENANZA ESPACIO LIBRE. D02.
A. 98 Definicién

Sistema de espacios, con tratamiento vegetal, destinados a Parques, Jardines y
Areas de Juego y Recreo Publicos.

A. 99 Ambito de aplicacion, caracteristicas.

Ambito de aplicacion: cubre las parcelas sefialadas con la trama de Espacios Libres
en los Planos de Ordenacién de esta Ordenacion Detallada.

A. 100 Condiciones.

1. Sélo podran materializarse edificaciones permanentes destinadas al servicio del
espacio libre para su mantenimiento y funcionamiento o para el servicio al publico,
alcanzandose un maximo de un metro cubico edificado por cada diez metros
cuadrados de superficie del espacio publico. El suelo donde se proyecten las
instalaciones no serd enajenable en ningun caso, sino que serd objeto de una
concesioén temporal administrativa.

2. El disefio y urbanizacion de los espacios libres debera tener en cuenta, en funcion
de la zona del municipio en que se implanten, las condiciones de urbanizacién
especificas establecidas en la Normativa de las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 101 Régimen de los usos
1. El uso caracteristico es el de zonas verdes y espacios libres.

2. Son usos compatibles los siguientes:
a. Casetas de operarios, quioscos y usos terciarios hosteleros con una
edificabilidad conjunta del total de elementos incluidos en el espacio libre de
0,1 metros cubicos por metro cuadrado.
b. Embarcaderos y elementos fluviales accesorios en los parques de ribera.
c. En espacios libres de mas de una hectarea de superficie, garaje
aparcamiento con una ocupacion maxima del 7% de la superficie total del
espacio libre, con arbolado y pantallas vegetales que aseguren su integracion
paisajistica.

A. 102 Seleccidn de las especies arboreas, arbustivas y vivaces

1. Se mantendra, en lo posible, la vegetacion existente de interés.
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2. Las especies seran escogidas preferentemente entre las autoctonas de la
zona, pudiendo ampliarse el espectro a todas aquellas especies adaptadas
gue se ajusten a los objetivos, teniendo fundamentalmente en consideracion la
mision que han de cumplir en cada localizacion y su encuadre paisajistico en
el conjunto del término.
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3. ORDENANZA ZONA DE VIALES. DO03.
A. 103 Definicion

Comprende esta zona la Red Viaria y los Itinerarios Peatonales.

A. 104 Ambito y caracteristicas.

Corresponde a la zona grafiada como tal en los planos de ordenacion de la presente
Ordenacién Detallada y en los cuadros de sintesis de esta memoria.

A. 105 Condiciones generales de volumen

No se especifican, quedando sometidas al criterio discrecional de la oficina técnica
municipal.

A. 106 Repoblacion vegetal en los viales

Las margenes exteriores de las vias y alineaciones de las parcelas seran repobladas
con lineas de espacies arboreas, seleccionadas entre las autéctonas de la zona de
Segovia o0 entre aquellas especies adaptadas que se ajusten a los objetivos.

A. 107 Condiciones de Uso

1. Se permitiran instalaciones de apoyo y servicio a la circulaciéon, como
gasolineras, puesto de venta de bebidas, tabaco, flores o similares.
2. Se prohiben los usos no especificados anteriormente.

A. 108 Condiciones especiales

1. La Red Viaria debera contener una plaza de aparcamiento para personas con
movilidad reducida por cada 40 plazas o fraccion adicional, de acuerdo con el
art. 15.1 de la Ley 3/1998, de 2 de Junio de Accesibilidad y Supresién de
Barreras de la Junta de Castilla y Ledn. La ubicacién de estas plazas de
Aparcamiento quedara fijada en el Proyecto de Urbanizacién del Sector.

2. El suelo donde se proyecten las instalaciones no sera enajenable en ningun
caso, sin que sera objeto de una concesion temporal administrativa.

A. 109 Condiciones estéticas

Las construcciones que se realicen en estas zonas responderdn al caracter de las
mismas, evitandose que desentonen del paisaje y medio ambiente en que se
encuentran situadas.
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TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.

A. 110 Desarrollo.

El desarrollo de las previsiones contenidas en la Memoria Vinculante, se llevara
a cabo mediante la correspondiente redaccién de Proyectos de: Actuacion,
Reparcelacion, Urbanizacion, Estudios de Detalle si procede, y cualquier otro
instrumento que legalmente fuera de aplicacion.

A. 111 ED para completar definiciones.

Cuando, en funcion del estado de desarrollo del area afectada, sea necesario (para
toda o para parte de la misma) completar la prevision general sobre alineaciones,
rasantes y distribucion de volimenes, o completar el sistema viario definido en estas
NUM con vias interiores para proporcionar acceso a los edificios, sera obligatoria la
redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle comprensivo de los extremos
aludidos. Esta obligacién se entenderd aplicable, en todo caso, cuando de la
envergadura de la intervencion o de las caracteristicas de aplicacion se pudiera
deducir mas de una alternativa volumétrica que, por sus caracteristicas, afectase
significativamente a la ordenacion del entorno. En este caso, el ED abarcara la
superficie completa del entorno afectado por la intervencion.

A. 112 Sistemas de Gestion.

El sistema de actuacion elegido para la ejecucion de las obras de Urbanizacion
serd el sistema de compensacién o concierto. Si bien se dard preferencia a dicho
sistema, en caso de no constitucion de la junta de compensacion en el plazo indicado
en la Memoria Vinculante de este documento, se podra iniciar los tramites para el
cambio de sistema de actuacion.

A. 113 Jerarquia de planeamiento.

Los proyectos que desarrollen el Ordenacion Detallada (Plan Parcial) se redactaran
de acuerdo con los usos, volumenes, aprovechamientos y en general, con todas las
caracteristicas y especificaciones contenidas en esta Ordenacién Detallada (Plan
Parcial) y correspondientes de las Normas Urbanisticas Municipales.

A. 114 Tiempos.

No se podran redactar proyectos de edificacion privada mas que dentro de las
parcelas establecidas a tal efecto y en el plazo fijado en el plan de etapas, sin
perjuicio de la posibilidad de adelantar los plazos, e incluso, de la construccion
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simultanea con la urbanizacion cumpliendo las determinaciones legalmente
establecidas.

A. 115 Aparcamientos.

Simultdneamente a la redaccion y presentacion para licencia de proyectos de
edificaciéon se justificara la solucion establecida para el cumplimiento de los
estandares de aparcamientos privados.

A. 116 Determinaciones basicas sobre Reparcelacién.

Sobre las determinaciones sobre Reparcelacion, los Proyectos de Actuacion
pueden limitarse a incluir las bases para la Reparcelacién de las fincas incluidas
en la unidad de actuacion, sefialando al menos:

1. El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Reparcelacion que
incluya las determinaciones completas sobre Reparcelacion.

2. Los criterios para la definicion de los derechos de los propietarios y demas
afectados por la Reparcelacion, asi como para la valoracién vy
adjudicacion de las parcelas resultantes y para la determinacion de las
compensaciones a indemnizaciones que procedan.

A. 117 Determinaciones completas sobre Reparcelacion.
Si el Proyecto de Actuacion no se limita sélo a incluir las bases para la
Reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion, deben incluir las
siguientes determinaciones completas sobre Reparcelacién, conforme a la
legislacion vigente:
1. Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesion al Municipio.
2. Definicidon de los derechos de los afectados por la Reparcelacion.
3. Valoracion de las parcelas resultantes de la Reparcelacion.

4. Adjudicacion de las parcelas resultantes de la Reparcelacion.

5. Compensaciones a indemnizaciones que resulten de la Reparcelacion.

A. 118 Delimitacion final de fincas.

Esta Ordenacion Detallada (Plan Parcial) establece una parcelacion precisa,
delimitada por las alineaciones oficiales, si bien los limites exactos y caracteristicas

de los mismos se desarrollaran la urbanizacién y replanteo de la parcelacion sobre el
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terreno, con arreglo a las alineaciones y rasantes que entonces se determinen por el
Ayuntamiento.

A. 119 Agrupaciones y segregaciones.

Las parcelas de uso residencial y la de uso Equipamiento, seran parcelables o
segregables a través del posterior Proyecto de Reparcelacion, que establecera las
parcelas ("subparcelas” de las anteriores) de reemplazo o resultantes de la
adjudicacién a los diferentes propietarios del Sector en proporcion a sus respectivos
derechos. Dichas parcelas o subparcelas resultantes podradn a su vez ser objeto de
nueva segregacion, con posterioridad a la reparcelacion, siempre que se dejen a
salvo los requisitos de parcela minima, tanto para la segregada como para el resto o
restos de parcela matriz.

A. 120 Determinaciones sobre urbanizacion

Los Proyectos de Actuacién pueden limitarse a incluir las bases para la
urbanizacion de la unidad de actuacion, sefialando al menos:

1. El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacion que
incluya las determinaciones completas sobre urbanizacién sefaladas en el
articulo siguiente.

2. Las caracteristicas técnicas minimas que deba cumplir el Proyecto de
Urbanizacion.

3. La estimacién justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.

4. Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacion.

A. 121 Determinaciones completas sobre urbanizacion.

Si los Proyectos de Actuacion no se limitan solo a incluir las bases para la
urbanizacion de la unidad de actuacion, deben incluir todas las determinaciones
precisas para definir técnica y econdmicamente las obras necesarias para la
ejecucion de la urbanizacién, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion
necesarios, de forma que pueda estimarse su coste y su distribucidon entre los
propietarios afectados, y respetando las siguientes reglas:

1. La distribucion de los gastos de urbanizacion entre los propietarios
afectados se efectta en proporcion al aprovechamiento que les
corresponda. No obstante, si aun no esta aprobado el instrumento que
contenga las determinaciones completas sobre Reparcelacion, el reparto
debe efectuarse en proporcion a la superficie de sus fincas de origen.

2. Las determinaciones sobre urbanizacién deben redactarse con la

pNMod_130.
b i ] Li 3 4] | | L i &
www.OCO-urbancomplex.com

-
:.
-




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

precisiéon suficiente para poder ser ejecutadas bajo la direccion de
técnicos diferentes de sus redactores.

A. 122 Conservacion de las obras.

La conservacion de la urbanizacién correra por cuenta del propietario hasta la
recepcion definitiva de las obras a infraestructuras por el Ayuntamiento, pudiendo
desde ese momento delegar en todo o en parte a favor de la Entidad Urbanistica
Colaboradora, de estar esta constituida.

A. 123 Costes de urbanizacion.

La parcela o parcelas sobre las que se situe el 5% del aprovechamiento lucrativo de
cesion gratuita al Ayuntamiento, sera definida y localizada en el posterior proyecto de
reparcelacion, no correspondiéndole carga alguna por los costes y obras de
urbanizacién. El resto de las parcelas resultantes de dicha reparcelacion, tendran en
todo caso asignada su participacion en los costes de ejecucion y urbanizacién del
sector, que seran reflejados en las correspondientes inscripciones registrales
posteriores.

Las parcelas destinadas a zonas verdes, espacios libres y viales, quedaran de
propiedad municipal. E igualmente todas aquellas destinadas a usos y servicios
publicos de cesion obligatoria, hasta tanto no sefiale el Ayuntamiento su definitivo
titular.

A. 124 Normas para los Estudios de Detalle

Una vez aprobado y ejecutado el Proyecto de Urbanizacién todas las parcelas
poseeran la consideracion de solar, pudiéndose conceder licencias municipales
de edificacion como actividad reglada.

No es necesario, por tanto, realizar Estudios de Detalle, si bien podran
formularse en los términos y amplitud recogidos en el RUCyL, una vez pase este
suelo a integrar el suelo urbano del municipio.

Segovia 1 de Diciembre del 2009

Ayuntamiento de Bernuy de Porreros. Arquitecto — Carlos Olmos
DNMod 131.
1 | LS | iad | | L i1 1 i &

www.OCO-urbancomplex.com




od Ordenacién Detallada SUR-R-05 TOCADERO 11.2009 Bernuy de Porreros. Segovia

aprobacion definitiva

ANEXO NU CARACTERISTICAS TECNICAS Y DESCRIPCION
DE LOS MECANISMOS AHORRADORES DE ACUERDO CON
LAS MEJORES TECNOLOGIAS DISPONIBLES

|. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS MECANISMOS AHORRADORES

I.1. Contadores individuales
Se establecer4d como maximo una distancia de 15 metros entre los calentadores de agua individuales
y los grifos.

I.2. Reguladores de presién

Para garantizar la presion adecuada en cada altura o nivel topografico de entrada del agua a los
edificios y construcciones se instalard un regulador de presién que permita la salida de agua potable
con una presién maxima de dos kilogramos y medio por centimetro cuadrado

(2,5 kg/cm2) durante todos los meses del afio en cada vivienda o en los pisos mas altos de los
edificios con varias plantas.

I.3. Mecanismos ahorradores

1.3.1. Mecanismos para grifos y duchas

Deben instalarse mecanismos que permitan regular el caudal de agua, aireadores,
economizadores de agua o similares o bien mecanismos reductores de caudal, de manera
gue para una presion de 2,5 kg/cm2 tengan un caudal maximo de ocho litros por minuto (8
I/min) para grifos y de diez litros por minuto (10 I/min) para duchas.

Los grifos de uso publico, ademas de mecanismos reductores de caudal, deben disponer de
temporizadores o de cualquier otro mecanismo similar de cierre automatico que dosifique el
consumo limitando las descargas a un maximo de medio litro (0,5 I) de agua.

1.3.2. Mecanismos para cisternas de inodoros y urinarios

Las cisternas de los inodoros de edificios de nueva construccion deben tener un volumen de
descarga maximo de seis litros (6 ) y deben permitir detener la descarga o disponer de un
doble sistema de descarga (6 litros: descarga completa, 3 litros: descarga parcial).

Los inodoros de los edificios de uso publico de nueva construccion deben disponer de un
sistema de descarga presurizada. Previo a la instalacion de estos aparatos se debe realizar un
estudio de presion de la red. Cada aparato debe disponer de una llave unitaria de corte.

En los edificios de uso publico de nueva construccion se instalaran urinarios equipados de
fluxores en los servicios masculinos. El sistema de descarga se activara individualmente para
cada urinario, quedando prohibida la limpieza conjunta de los urinarios, asi como su limpieza
automatica periddica.

I.4. Mecanismos para procesos de limpieza

En las cocinas colectivas de tipo industrial, en las peluquerias y en general en las instalaciones que
utilicen procesos de lavado, deberan utilizarse grifos tipo pistola, con parada automatica al no ser
usados. Cuando dichos grifos estén fijados sobre un soporte permanente se deberan instalar
pulsadores de pie.
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Il. DESCRIPCION DE LOS MECANISMOS AHORRADORES
II.1. Griferia

I1.1.1. Griferia monomando

La instalacién de grifos monomando en usos de tipo doméstico y residencial se ha
generalizado debido a su sencillez de manejo. Ademas, desde el punto de vista de la
eficiencia, presentan importantes ventajas frente a los tradicionales con mandos separados de
agua caliente y agua fria (bimandos).

El sistema que emplean los monomandos se basa en una serie de piezas de material
ceramico con una holgura minima entre ellas que garantiza la practica supresion de fugas y
goteos.

La comodidad de manejo -un mismo mando permite regular caudal y temperatura- reduce la
pérdida de agua en operaciones tales como el ajuste de la temperatura.

Frente a estas ventajas, los grifos monomando plantean algunos inconvenientes:

« Al abrir un grifo monomando, el usuario suele accionarlo al maximo, lo que conlleva
un suministro maximo de caudal, casi nunca necesario.

* La palanca del monomando se suele dejar a menudo en un punto intermedio entre
los extremos agua fria y caliente, de modo que al abrirse, se utiliza a menudo agua
mezclada sin necesidad.

Para evitar estas situaciones o remediarlas en lo posible, se han desarrollado diferentes
mecanismos.

Apertura en frio

Mediante este sistema, la palanca del monomando se sitda por defecto en la posicién
gue ofrece solamente agua fria. Por lo tanto, es necesario realizar un desplazamiento
consciente a la izquierda en el caso que queramos disponer de agua caliente.

Regulador de caudal

La funcién de estos mecanismos es, simplemente, limitar internamente el paso del
agua, de manera que al abrir totalmente el monomando, no disponemos del caudal
maximo.

Existen diferentes sistemas que persiguen el mismo fin:

« Limitar el caudal en el propio tubo, reduciendo la seccién por la que pasa el
agua (regulacion mediante un tornillo ubicado en el exterior del grifo).

» Discos eficientes o0 ecodiscos (disco dentado en su parte interior y con
diferentes tipos de marcas en la parte superior del monomando. Su mision es
limitar el recorrido de la palanca).

Apertura en dos fases

La apertura se realiza en dos fases con un tope a medio recorrido de la palanca del
monomando. Este se sitla en una posicion que proporciona un caudal suficiente para
los usos habituales (entre 6 y 8 litros/minuto). Si se desea disponer de un caudal mas
elevado, hay que realizar una ligera presion en sentido ascendente.

La apertura en dos fases permite reducir el consumo de los grifos monomando en mas
de un 50%, y disponer de un gran caudal en el caso que se desee obtener un elevado
volumen de agua en un tiempo reducido (llenado de recipientes, por ejemplo).

I1.L1.2. Grifo termostético
Este tipo de grifos, generalmente adaptados a ducha y bafio-ducha, disponen de un selector
de temperatura con una escala graduada que permite escoger la temperatura deseada para el
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agua. Existen diferentes sistemas en funcion del tipo de tecnologia utilizada, pero todos ellos
se basan en el empleo de materiales termosensibles que se contraen o expanden en funcién
de la temperatura. Se ha constatado un ahorro hasta del 16% de agua frente a los
monomandos (de hecho, mas eficientes que los grifos bimandos de ruleta).

11.1.3. Grifo temporizado

Los grifos temporizados son los que se accionan pulsando un botén y dejan salir el agua
durante un tiempo determinado, transcurrido el cual se cierran automaticamente. En general,
estos grifos son empleados en casos de riesgo de que el grifo permanezca abierto sin
aprovechamiento (el usuario se olvida de cerrar el grifo, deja correr el agua en la fase de
enjabonamiento en la ducha, etc.). En edificios publicos, la reduccion en el consumo se estima
entre un 30 y un 40%.

I1.1.4. Grifo electrénico

Dentro de las opciones de grifos de cierre automatico, los de tipo electrénico son los que
ofrecen las maximas prestaciones desde el punto de vista de higiene y ahorro de agua. La
apertura se activa cuando se colocan las manos bajo el cafio de salida de agua. Mientras el
usuario tiene las manos en posicion de demanda de agua, el flujo permanece constante, pero
se interrumpe inmediatamente en el momento de retirar las manos.

11.1.5. Grifo: adaptaciones de grifos ya existentes
Se pueden mejorar los grifos ya existentes con opciones sencillas y econémicas:

Aireador perlizador

Es un dispositivo que mezcla aire con el agua, incluso cuando hay baja presion, de
manera que las gotas de agua salen en forma de perlas. Sustituyen a los filtros
habituales de los grifos, y a pesar de reducir el consumo, el usuario no tiene la
sensacion de recibir menos agua. Los aireadores perlizadores permiten ahorrar
aproximadamente un 40% de agua y energia en los grifos tradicionales.

Limitador de caudal

Los limitadores de caudal reducen la cantidad total de agua que sale del grifo. Dado
su disefio, funcionan correctamente a presiones de servicio habituales (entre 1 y 3
bar), pero no garantizan que se mantengan unas Optimas condiciones de servicio a
bajas presiones. Su colocacién es muy sencilla, y se comercializan con acabado en
roscas de distintos tamafios para su acoplamiento a diferentes grifos. Consiguen un
ahorro comprobado de entre un 40% y un 60%, dependiendo de la presién de la red.

II.2. Rociadores de ducha

El ahorro de agua de las duchas eficientes se consigue a través de diferentes mecanismos que
pueden encontrarse combinados entre si en funcién del modelo elegido.

» Reduccion del caudal a 10 litros por minuto (a 3 bar de presion). Este caudal garantiza un servicio
adecuado y se aleja bastante de los 20 litros que, a esta misma presion, ofrecen muchos cabezales de
ducha tradicionales.

» Mezcla de aire con agua de manera que el chorro proporciona la misma sensacion de mojado
consumiendo aproximadamente la mitad de agua.

 La concentracién del chorro de salida consigue en las duchas eficientes un considerable ahorro sin
reducir la cantidad de agua Util por unidad de superficie.

11.3. Inodoros

11.3.1. Descarga por gravedad

El sistema de descarga por gravedad limpia el inodoro mediante la fuerza de arrastre que lleva
el agua al caer. Esta es almacenada en el tanque posterior situado practicamente a la misma
altura que la taza. Su empleo principal corresponde a usos domésticos, donde es el sistema
mas extendido. Existen diferentes sistemas que permitan ajustar el volumen de la descarga al
uso que realmente necesitamos.
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Interrupcion de descarga

Estos sistemas permiten frenar el proceso de vaciado de la cisterna de una manera
voluntaria, evitando realizar una descarga total cada vez que la accionamos. Estos
mecanismos se basan en los tradicionales descargadores para cisternas bajas (tirador
0 pulsador) y su novedad consiste en que permiten frenar la salida de agua de la
cisterna en el momento en que se pulsa una segunda vez o se baja el tirador.

Doble pulsador

Los mecanismos de doble pulsador se basan en la misma opcion de descarga parcial
del agua de la cisterna; no obstante, evitan la necesidad de una segunda pulsacion,
por lo que la atencién y esfuerzo exigidos al usuario son menores y se obtienen los
resultados de ahorro de agua. Los pulsadores estan divididos en dos partes,
generalmente diferentes, para diferenciar claramente las opciones. Cada una de ellas
descarga un volumen predeterminado de agua, siendo las combinaciones mas
comunes de 3y 6 litros.

11.3.2. Descarga presurizada

Los sistemas de descarga presurizada se accionan mediante un grifo de cierre automéatico
(mecanico o electrénico) instalado sobre una derivacion de la red interior de agua. Dado que
la presién proviene de la red y no de la columna de agua existente en la cisterna, alcanza una
elevada potencia y se consigue un lavado muy eficaz. Suelen colocarse en instalaciones de
uso publico.

La necesidad de disponer de elevada presion en la red para cada uno de los posibles fluxores
a instalar, precisa un riguroso estudio de la presion y unos grandes diametros de tuberias,
valvulas etc. Por ello, es imprescindible realizar un control de fugas, ya que el elevado caudal
que ofrecen algunos grifos (hasta 90 litros por minuto) puede convertir un simple goteo en una
importante pérdida de agua.

Asi mismo, y debido al elevado caudal de salida, conviene ajustar de manera muy precisa el
tiempo de apertura de los sistemas de descarga.

Para reducir estos inconvenientes es preciso instalar llaves unitarias de corte en cada fluxor.
Estas, permitiran cerrar el paso de agua de modo sencillo y rapido en el momento en que se
detecta una deficiencia.

Fluxores / temporizadores

El accionamiento de estos sistemas de descarga se produce al ejercer presién sobre
un mecanismo que permite el paso de agua. La instalacién de fluxores en inodoros se
centra principalmente en instalaciones de tipo publico, para las que ofrece una
importante serie de ventajas:

» Dado que no es necesario el llenado de cisternas, los fluxores estan siempre listos
para la descarga y no existen tiempos de espera entre usos.

» La elevada presion del agua permite realizar una descarga muy eficaz en poco
tiempo, consiguiendo una limpieza exhaustiva.

e Los fluxores ocupan un reducido espacio y poseen pocas zonas expuestas al
vandalismo. Al igual que en los mecanismos de las cisternas, existen marcas que
ofrecen la posibilidad de que los fluxores dispongan de doble pulsador.

Electrénicos

De estructura similar a los sistemas de descarga temporizada, presentan la
particularidad de ser accionados mediante un sistema electrénico activado por
detectores de presencia o células fotoeléctricas. Los sistemas de interrupcion de la
descarga suelen tener un temporizador. Generalmente, el cierre es gradual para evitar
los denominados golpes de ariete.

[I.4. Urinarios

La descarga en urinarios no debe ser excesiva, ya que las propias caracteristicas de su disefio
permiten ahorrar agua. La eleccién de un correcto sistema de descarga, permite combinar la maxima
higiene con un ahorro importante de agua.
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11.4.1. Fluxores / temporizadores

El accionamiento de estos sistemas de descarga se produce al ejercer presion sobre un
mecanismo que permite el paso de agua. A diferencia de los fluxores de los inodoros, estos
sistemas no precisan una presion elevada, por lo que se pueden adaptar a la red existente en
cualquier edificio.

11.4.2. Electrénicos

Estos sistemas incorporan detectores de presencia que permiten realizar una descarga en el
momento que el usuario se retira del urinario. Existen ademas, otras opciones que realizan
una pequefia descarga inicial en el momento de colocarse enfrente.

11.4.3. Urinarios sin agua

Es una técnica muy poco extendida en Europa. Los urinarios sin agua se asemejan a los
urinarios convencionales pero eliminan las tuberias de dotacién de agua para limpieza, asi
como los fluxores o sensores. Los procedimientos diarios de limpieza son los mismos que los
del urinario de fluxdmetro.

En la salida del urinario se coloca un cartucho desechable con un producto para evitar malos
olores y que debe ser sustituido en funcién de los usos (hasta unos 1.500 usos).

[1.5. Mecanismos de ahorro en la industria — procesos de limpieza

Son medidas vinculadas a la optimizacion de las operaciones de limpieza

-

I1.L5.1. Limpieza en seco

Se puede realizar de forma manual o mecanica, y tiene como finalidad por una parte, la
eliminacion de los caudales de agua necesarios para la limpieza, y por otra, evitar el vertido de
sustancias sélidas.

11.L5.2. Limpieza a alta presién

Para aumentar la eficacia de la limpieza se pueden utilizar sistemas de alta presion (red
interna en el establecimiento o maquinas individuales de limpieza a alta o media presion).

11.5.3. Sistemas de limpieza CIP (Clean In Place: Limpieza en el lugar)

Un sistema de limpieza CIP es un conjunto de dispositivos y canalizacién con valvulas e
instrumentacion, que permite la recuperacion del agua, acidos, bases, detergentes y
desinfectantes. Se emplea en los procesos de limpieza de los camiones cisternas, depdsitos e
instalaciones.
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1. ANEXO TOPOGRAFIA
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TOPOGRAFIA

CERTIFICADO DE CALIBRACION
N° CERTIFICADO: 13643

BARCELONA: 22-11-2004

IDENTIFICACION INSTRUMENTO

RQUIPO: ESTACION GEO. N° SERIE: 81310067
MARCA: TRIMBLE MODELO: 5605DR STD

Temperatura ambiental: 22°C

gala de control totalmente antiestética.

Banco de pruebas JOHANSSON antivibratorio de granito..

IDENTIFICACION DE PATRONES

gColimador 0001, 0002, 0003 y 0004 marca STANDARD - TOPCON
SCODIGO CEM 118-03-4793 / TRAZABILIDAD CEM-PT- 1.3-08
8seqin certificado CEM-C-99/0167-1.3

<

YINCERTIDUMBRE DE PATRONES DE MEDIDAS: U=+0,6 mgon (K=2) Ang. Vertical
o U=+0,6 mgon (K=2) Ang. Horizontal

§PROCEDIMIENTOS o
fajuste y revisado siguiendo el método de control MI-ALT-004.

www.OCO-urbancomplex.com

;REGISTRO DE MEDIDAS

g REGISTRO TOLERANCIA REGISTRO
3 . ENTRADA SALIDA

g DESVIACION HZ 0.0005 0.0010 0.0005

g DESVIACION VT 0.0007 0.0010 ©0.0005

E PLOMADA OPTICA mm 0.4 0.5 0.4

: PERDEND. EJE mm 0.3 ' 0.4 0.3

§ BASELINES wmm 2.0 3.0° 2.0

E INCERTIDUMBRE DE LAS MEDIDAS: :10cc

iLa desviacién estdndar de las medidas estan raferidas saguin la ncrma DIN 1372
dl.a unidad distancidémetro se ha comprokbadc en dos basas de 15,804 m ¥

23,713 m contrastadas con tna estacién de raeferencia Gecdimecer &4i0M

n° 64110206 con certificado 8039.

ENTIDAD CERTIFICADORA
Laboratorio homologado segin certificado 79/98-1.W., por la smpresa T
segin normas DIN EN ISO 9001:2000.

NGmero de registro de control mebxc sgteqQ: 02-D.73

Certificamos que el_gqgipo drriba indicgdo ha superado las pruebas de control
que se realizan periddicafente garantigzéndo que su funcionamiento cumple con

sus especificaciones tégnicas.

AL-TOP TOPOGRAFIA, S.A
Fdo. DAVID LASHERAS

Bofarul, 14, baioS A02E Bareona, T, 9934005 73, Fax 83 351 95 18 wwwabiop,com alop@aiop.com .. I3
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Especificaciones

La Tabla 1.1 muestra especificaciones fisicas y de funcionamiento del sistema ProMark2.

* Tabla 1.l Especificaciones Fisicas y de Funcionamiento

Parimetro Especificacién

Modalidad de medicién Estatica

GPS aceptada

Precision de la Medicion Horizontal: 0.005 m + 1 ppmVertical: 0.010 m -+ 2 ppm
(RMS)

Precision de Navegacion

(RMS)

<3 m con antena externa (con WAAS)S5 m con antena interna
(con WAAS)

Distancia a medir (longi-
tud del vector)

Hasta 20 kilometros

Sobre 20 kilometros, posiblemente durante periodos de baja
actividad ionosférica

Tiempo de observacidn

20 a 60 minutos normalmente, dependiendo de la longitud del
vector

Canales de satélites GPS

10

Canales de satélites
WAAS/EGNOS

2 (1 WAAS /1 EGNOS)

Angulo de corte satelital
GPS1

10 grados

Intervalo de grabacion

10 segundos

Rango de temperatura de
operacion

-10°C a+60°C

Tipo de Bateria

2 AA alcalinas o litio

Duraci6n de la Bateria

Interna (2 AA):

Hasta 8 horas con alcalinas @ 20°C

Hasta 13 horas con litio @20°CExterna + interna (6 AA):
Hasta 24 horas con alcalinas @20°CHasta 39 horas con litio
@20°C

Ver Duracion de Baterias en la pagina 19 para obtener
detalles.

Capacidad de almace-
namiento de datos en la
memoria

8§ MB

72 horas de datos de medicion

100 archivos de datos

Ver Manejo de Memoria en la pagina 22 para obtener detalles

Nota: Bajo -10°C, la pantalla de ProMark2 eventualmente quedara en blanco. Aunque la pantalla esté en
blanco, el receptor ain opera normalmente, grabando datos de la medicién. La exposicién prolongada a
temperaturas bajo los 20°C podria daiiar la pantalla de ProMark2.

12 Guia del Usuario de ProMark2
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| 22 ESPECIFICACIONES

Margen de la correccion atmosférica
Margen de comreccion de {a constante
del prisma

Factor de conversién

Margen de temperatura ambiente

Medicion angular electrénica

Tiempo de medicién
Diametro del circulo

Cormreccién de la inclinacién (indice automatico)

Compensador GTs-211D
GTs-212
GTS-213
Método
Margen de compensacién :
Unidad de correccién
Otros
Proteccion contra el agua
Altura de! instrumento:
Sensibilidad del nivel
Nivel circular
Nivel de la alidada GTS-2110
GTS-212
GTS-213
Telescopio de plomada éptica
Aumentos
Margen de enfoque :
Imagen
Campo visual
1 ] LS IR |
ww. OCO-urbancomplex.com '

-99 ppm a +99 ppm , aumentos de 1 ppm

-99¢ mm a +99 mm , aumentos de 1 mm
Metro / Pie: 1 metro = 3,2808398501 pies
-20°C a +50°C (-4°F a +122°F)

Lectura incremental

2 lados
1 lado
1 lado
1 lado

5" /1" (1 mgon/0,2 mgon)
5" /1" (1 mgon/0,2 mgon)
- 10"/ 5"(2 mgon / 1 mgon)
5"(1,5 mgon )
§"(1,8 mgon )
10"(3 mgon )
Inferior a 0,3 seg.
71 mm

Método
Sistema de deteccién:
1 Angulo horizontal
: GTs-211D
GTS-212
GTS-213
Angulo vertical
Cémputo minimo
GTs-211D
GTS-212
GTS-213
Precisién (Desviacién estandar pasada en la norma DIN18723)
GTS-211D
GTs-212
GTs-213

Compensador automatico vertical y horizontal
Compensador automatico vertical
Compensador automatico vertical
Liquido
3
T e

IPX 6

176 mm (6,93 pulgadas)
plataforma desmontable

(Altura desde la plataforma  al
telescopio)

centro del

1072 mm
3072 mm
40"/2 mm
40"2 mm

3Ix

0,5 m hasta et infinito
Derecha

5°(114 mm¢1,3 m)

DNMod 142.
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| 22 ESPECIFICACIONES
Telescopio
Longitud 153 mm
Lente del abjetivo 40 mm (EDM 40 mm)
Aumentos 26x
Imagen Derecha
Campo visual t 1030
Potencia de resolucién 3
Distancia minima de enfoque 0,9m
Huminacién del reticulo. Incorporada
Medicion de ia distancia
Margen de medidas
Modelo Prisma Condiciones atmosféricas
Condicién 1 Condicién 2
GTS-211D Mini prisma 550 m (1.800 pies) —_—
1 prisma 1.000 m (3.600 pies) 1.200 m (4.000 pies)
3 prismas 1.800 m (5.200 pies) 1.800 m (5.900 pies)
GTS-212 Mini prisma 450 m (1.500 pies) —_ ;
1 prisma 900 m (3.000 pies) 1.000 m (3.300 pies) i
3 prismas 1.200 m (4.000 pies) 1.400 m (4.600 pies)
GTS-213 Mini prisma 300 m (1.000 pies) —
1 prisma 600 m (2.000 pies) 700 m (2.300 pies)
3 prismas 900 m (3.000 pies) 1.000 m (3.300 pies) ;

Condicién 1:

Condicidn 2:

Ligera neblina con visibilidad de un

reverberacidn.

reverberacion.

Precisién en la medicién

Sin niebla, con una visibilidad aproximada de 40km (25 millas),

os 20 km (12,5 milias), sol moderado y ligera

cielo despejado, sin

GTS-211D + (3 mm +2 ppm) m.s.e. !
GTS-212 + (3 mm +5 ppm) m.s.e. !
(-10°C a +50°C/ +14°F a +122°F) !

+ (5 mm +5 ppm) m.s.e. '

(-20°C a +10°C / +14°F a +14°F) ‘

GTS-213 + (5 mm +5 ppm) m.s.e. i

Cémputo minimo de la medicién

1 mm (0,005 pies)
10 mm (0,02 pies) / 1 mm (0,005 pies)
10 mm (0,02 pies)

g digitos: max. 999999,999

Modo de medicidn fina

Modo de medicién gruesa

Modo de medicién tracking
Visualizacion de |a medicién
Tiempo de medicion

Modo de medicion fina

Modo de medicion gruesa

Modo de medicién tracking

2.5 seg. (Inicial 4.5 seg.)

0.5 seq. (Inicial 3 seg.)

0.3 segq. (Inicial 2,5 seq.)

(compensacién del eje vertical y correccion de
ja curvatura: desactivadas [OFF]

|
ww.OCO-ur

! ¢

banco

m

3 ]
plex.com

0,4 30,5 seg.

(compensacién del eje vertical y correccién de
|a curvatura: activadas [ON]

| 7
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TOPCON ESPANA, S. A.

Frederic Mompou 5 - ED. EURO 3
o o 08940 SANT JUST DESVERN
Tel. 93 473 40 57

TOPCON Fax 93 473 39 32

Servicio Téenico: 902 100 206

@. medica@opcon.es / topografia@opcon.es /  laser@opcon.es

‘ MEDICIONES
|
| ~
ANGULO HORIZONTAL DESVIACION
(Angulo Horizontal)
21 200,0060 —
Zz |
2 | 200,0040 0,0060
H I 0
2|l . 2000020 0050
2 | -] 0,0040
2| | 9 2000000 § 00030
3 199,9980 0,0020
a1 | 0,0010
2 199,9960 0,0000 ,
3]
3 | 1 2 3 4 1 2 3 4 5
< ..
= Medicionas Mediciones
ES ANGULO VERTICAL DESVIACION !
:9’_ 400,0020 (Angulo Vertical)
z 400,0000
21 . 3999980 0.0100
=] | 399,9960 0,0080
Ey |
2| | g3vssss0 - 00060
| @ © 3999920 8 0.0040
31 | 399,990 i
N 399,9880 0,0020
§| | 3999860 0,0000
3] ¢ 3999840
3] ¢ 3 4 |
3 i 1 2 Medicionas |
2 : Mediciones
2 DISTANCIAS
3 ; !
2 ; DESVIACION {
3 : i
: 1,0000 ;
3 : |
2 i 0,8000 g .
06000 |
3 £
H £
; 0,4000
0,2000
0,0000 *
3 4 5
Mediciones . \\
DELEGACIONES:
Centro Av 3urqos »E 21 307 41 29 Fax 31 1832870
levante 2via Juardia ei 30 esquina Avda Camuna) o000 VALEN ‘oi Fax 43021315
Norte -+ : fuiritide > 48990 SETXQ (VIZCAYA] Ted Fax 24 B
¢ i s Nrza e 2Cou0 £:84R Gi | el Fax 243 720 20C \SO 9002
reat’on Andaixio 230 .uih e ‘Aoraes heo Farum Paem - 31313
Thesty e ' RN [T IR

i 1 i3 |idd |
www.OCO-urbancomplex.com
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e Barcelonu, Tomo 10 369, Lbio ¥ 405 Sevwon 2, bohio 211, Hoga n * 120 143, lnscripaon 17 FéLE: A-58:63/851 - SOCIEDAD UNIPERSONAL

| i £
ww.OCO-urbancom
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TOPCON ESPANA, S. A.

Al

Frederic Mompou 5 - ED. EURO 3

08940 SANT JUST DESVERN
Tel. 93473 40 57
Fax 93 47339 32

Servicio Técnico: 902 100 206
@. medico@opcon.es / topografio@opcon.es /  laser@opcon.es

TOPCON

DISTANCIAS
Valor Nominal = +17,906 DISTANCIA REDUCIDA
MEDIDAS DE ENTRADA
comginsia p C& Ha e O 5 s
[ECT.URAE- 17,9060 17,9060 17,9060 17,9060 17,9060
rD'ESVIAC]GN- 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0.0000
LECTURA MEDIA 17,906
DESVIACION. TIPICA 0.0000
NOMINAL 17,906
DIFERENCIA 0.0000
MEDIDAS DE SALIDA
1 2 3 4 5

LECTURA- 17,9060 17,9060 17,9060 17,9060 17.9060
[DESVIACION | 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000 0.0000
LECTURA MEDIA 17,906
DESVIACION TIPICA 0,0000
NOMINAL 17,906
INCERTIDUMBRE 0.0005
DIFERENCIA 0.0000

OELEGACIONES:

Centro v 3urmes 'oE 28015 MACRID “wi 2! 307 41 19 Faa 211311330

levante soia Suardia i 0 tesquina Avrda Catenay JO0I0VALENCA T Fae 98360 1305

terL Nt o0 SETHC IZC b Fae 2432079
PRALION oo o B Sl e e o
ToPraN o s ¢ R : oo N IAPAN Y S
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TOPCON ESPANA, S. A.

Frederic Mompou 5 - ED. EURO 3
08960 SANT JUST DESVERN

Tel. 93 473 40 57

Fax 93 473 39 32

Servicio Técnico: 902 100 206
@. medica@lopcon.es /  topografia@iopcon.es /  laser@topcon.es

o

TOPCON

Levante Avaa Suarcia - Jwil 20 tesquing Aveta

" Norte =t @ trninge 5 48990 SETXC VIICAYA,
t T < Jetzaee 3o S0 AULRRESA I
rea lon Andgiuia Avia s te *Aorames heo
rnecoy Tl - et e T8 ¢ T
= ]
| Lia [0 | | L

| i £
www.OCO-urbancomplex.com

ANGULO HORIZONTAL
MEDIDAS DE ENTRADA
e e AL 20 o 2 a0 | . 3b o fogdDE o T
TECTURA =] 00000 200,004 0,0000 200,0052 0,0000 200,0054 0,0000 200,0050 0,0000 200,0050
g DESVIACION: 0.0054 00052 | | ooss i ooi] oos reemeE] 0005 |
z
s}
2 ILEG?FURAMEDIAEN'POSICXON DIRECTA:: 0,0000
3 LECTURA MEDIA EN POSICION INVERSA. - 200,0052
2 DESVIACION:ESTANDAR 0,0058
ES 200
o] DIFERENCIA: 0.0052
3
i
2 MEDIDAS DE SALIDA o
; 10 11 2D 2t 3D 3t 40 41 5D Sk
< LECTURA 2.0000 200.0000 0,0000 199.9998 0.0000 200.C000 0.000 200,0000 0.0000 199,9996
= DESVIACION 0 0.0002 0 3 0.0004
- T
= L ECTURA MEDIA EN POSICION DIRECTA 0,0000
El LECTURA MEDIA EN-POSICION INVERSA 199,9999
3 DESVIACION ESTANDAR: 00002
= NOMINAL : s 200
3 INCERTIDUMBRE 0.0003
3 DIFERENCIA 0,0001
:
2 ANGULO VERTICAL
3 MEDIDAS DE ENTRADA
- 10 11 2D 2i 30 31 4D 41 5D 51
T LECTURA 99.9956 299.9952 99,9952 299.9956 99.9954 299.5956 39,9952 299.9954 99.9954 299.9954
E DESVIACION 2.0092 0,0092 0,009 00094 0,0092
42 - -
2 TECTURA MEDIA EN POSICION DIRECTA 39,9954 TOPCON ESPANA, S.A.
3 LECTURA MEDIA EN POSICION INVERSA 299.9954 W DE 80RGOS 16 E 1°
3 DESVIACION ESTANDAR 00103 28636 MADRID
3 NOMINAL 400 NIEA58637851
3 DIFERENCIA 0,0092 T 7
by I
2 &
3 MEDIDAS DE SALIDA
% 10 1l 2D 2 D 3t 4D 4l 50 Sl
E LECTURA 100,0016 299.9980 1000016 299.9982 100.0020 299.5380 100.0022 299.9980 100,0020 299.9980
_-_; DESVIACION 0,0004 0,0002 0 0,0002 0
E [CECTURA MEDIA EN POSICION DIRECTA 100.0019
2 LECTURA MEDIA EN POSICION INVERSA 299.9980
2 DESVIACION ESTANDAR 0,0002 Formulas
3 NOMINAL 400
= INCERTIDUMBRE 0,0003
DIFERENCIA 3.0001 vy
Le<tura Media: ==
I3
PLOMADA L - =i
Dibwnim: D= !,x worarat = X |
ERROR EN a
ENTRADA
I?Riﬂ;’)‘go 2 I DELEGACIONES:
N SALI Centro 4v Jurqgos 16 ! 18026 MACRID "

T TIEIETTIIS T

e Fac 242720 KC
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Frederic Mompou 5 - ED. EURO 3
08940 SANT JUST DESVERN

MM TOPCON ESPANA, S. A.
[ 4

Tel. 93 473 40 57

TODvCO[\ Fox 93 473 39 32

Servicio Técnico: 902 100 206
@: medica@topcon.es / topografia@opcon.es /  laser@topcon.es

— CERTIFICADO DE CALIBRACION
NGmero de Certificado: 2002/T-2/05293
[Expedido a : JAVIER HERRERO GOMEZ N

L

5 Fabricante TOPCON  Modelo  GTS-212  NO de Serie LH4141
E Tipo ESTACIONES TOTALES Ne Inventario

<

§ Precisién Angular(*) Horizontal 1.8 mgon (*) Desviacion esténdar nominal
= Vertical 1.8 mgon basada en la norma DIN18723.
3 Lectura Minima (mgon) 0.2

z Precisién en Distancia 3mm+5ppm e.c.m.

PATRONES UTILIZADOS

won 1

Colimador TOPCON n° de Serie 015 compuesto por 3 telescopios: Horizontal, elevacion y depresion a 45° y

; telescopio posterior de distancia. Ajustado segun instruccion de norma /SO 09-1-IR-000 con los siguientes
i patrones:

: TIPO MODELO N° de Serie | Certificado Calibracion_|Incertidumbre
:3— Nivel AT-G2 AW4464 CEM-02/0109-1.6 0,5 mm
= Distanciémetro DM-H1 Q80027 CEM-C-00/0024-1.2 Q,0005 m
; del nivel ¢: daauna de 50 m

2 CALIBRACION _

~ | TOPCON ESPANA, S.A.

Proc. Interno 07_1_IR_012 ! aVv. DE Blﬁoﬁf‘zs E °

3 | 2803 D ;

2 Condiciones Ambientales : NIF: j& )

:33 Temperatura (°C) 23 +/-5 Humedad 7/4ativa (%) 65 +/- 10
3 [Incertidumbres Resultantes Angulo Horizontal (mgon) 0,3

E Angulo Vertical (mgon) 0,3

3 Distancias (m) 0,0010

—‘—3

H Fecha de Calibracion 11/03/03

i_' Fecha Recomendada Proxima Calibracién 11/03/04

; No de Pags. 4 TECNICO  JAVIER SOUSA

Noga: in easo de que o cileulo de ncerndumbee sea igual 4 cero, s¢ toma como valor de mecerndumbre o valor de escala

{15 umdades angulares e expresan en mypon o midéstmas de grado cenrestmal. 1 cquivalena con 1y umdad angular del
Sistema Inrermacional os ki sguiente 100000 mgon = 907 sexagesimales

[ a5 mecendumbres asnmadas fanto abmstrumento obyeto ded presente cernficado como de los patrones, corresponden 1 un
mvel de contianza det 937, k=2

Fxre cernficado no atabus e al cquipo ofris Caracrensticas guce Lis mostradas por los datos aqui contenndos

Los resultados se reficren ab momento v condiciones en gue ¢ cfectuaron Las mediciones v poseen trazabilidad 4 los
patrones mdxc;d«w.\,_ccmfxc,xdm por dd CE.M. Micro- I'echno Merroiogy, TOPCON Comoraton

TOPCON ESPANA, S.A. cernitica ue ol equipo reseriado ha supeeado los procesos de control que s¢ fe han pracacado,
warannzando gue on fecha de emmion e este cernticado, cumple con s Gsprctficaciones teenicis nomnales

N ~e permite L renrDRFGAGIONES A o cxre doctimento i auronzacton (xereed Dirt iR

.
e » ‘O: vj:i

Centro Av urgos nf ' 18019 MACRC w1719 Fad W

Levonte Svaa Juardia o J fesauinag Avda Carwnal 36620 YA

. Norte L ownrebage A SBSN GETXG viICAvA T
B a ‘3 ED ALRREIA 20 Two P 243 20 30C
reation Ao e w37 Faben® ) 150 2002

TOPCON sonl X B R L

HOR ON DPRN A S L
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r

Subsecretaria

Ministerio de Fomento

Direccidn General del Instituto Geografico Nacional
Subdireccion General de Geodesia y Geofisica

Resefia Vértice Geodésico

General Ibafiez de Ibero, 3
28003 MADRID

minutos, atravesando un maizal.

Por la carretera a Espirdo y a La Higuera, 2 1,5 Km. se liegaala
ermita de Veladiez, a la derecha. Frente a la ermita, a fa izquierda,
sale una pista por la que sin desviarse durante 1.400 m. ni a derecha,
ni a izquierda, deja en un punto desde el cual se liega al vértice en §

04-feb-01
Numero.....: 048329 Fecha de Construccion.: 01-sep-82
Nombre....: La Cabrilla® Centrado forzado.: No  N°de cuerpos.: 1
Municipio, Espirdo Alturapilar.:  1,20m Diametropilar.: 030m
Provincia Segovia Altura aitimo cuerpo........... 2 1,20m
Anchoiltimo cuerpo......... .2 1.00m
—Coordenadas ED 50 Attura total de 120
ura total de los cuerpos.: ,20m
longitud:  -4°05'437288" Compensacion...  014un-87 - Tpo
Latitud....: 40° 59' 02,5728"
La Cabrilla
XUTM....: 407.84124m | Factor escala...  0,999704524 i R
Y UTM..... 4537.643,14m | Convergencia..  -0° 43' 06,6700"
Altura.....: 1.0958m (BP) | Huso..............: 30
. Situacion :
Situado en la zona de "Los Escobares”, en el lugar conocido como
"La Cabrilla”.
— Acceso:

Observaciones:

—

~—- Horizonte GPS:

Despejado

|
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2. DEMANDA ELECTRICA
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A/A CARLOS OLMOS
ARQUITECTURA URBANISMO
C/GRAN VIA 31 3%, 17
28013 (MADRID)

26 de Febrero de 2009

Expedients n?: 348509020172
Direccidn: TOCADERO, SEGOVIA BERNUY DE PORREROS (40190)

. s il

Muy sefor nuestro,

Analizada la solicitud de informacion del expedients de eferencs, e comunicamos
gue UNION FENOSA Distribucion estd8 en condiciones de faciitar la potencia
solicitada de 3949.66 kW a |la tension de 45 kV, realizando la conexidn desde

LA LINEA DE 45 kV PGD-TUR (PEROGORDO - TUREGANO).

Dado el cardcter exclusivamente informativo de su peticién, le recordamos gue esta
informacién no es vinculante y que, para la obtencién del punto de conexidn
definitivo deberd formalizar la sollcitud de suministro.

Para ello les recomendamos gue en fases proximas a la aprobacidn final de
Proyecte Urbanistico del que forma parte este desarrollo contacten nuevamente con
nosotros para proceder a |a apertura de dicha solicitud, ¥ nos aporten el Proyecto
de Urbanizacion visado.

teisfong 915676000 (Clara Lucas De T

pm-m?ar concretar Castquer SENNY OIS n respecto 2 fa o
contenida en la presente.

isdamios £ I

Atentamente,

Fea.: Clars tas Domingues

www unionienosa.es
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3. FICHAS CATASTRALES.
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carlos olmos de frutos

arquitecto director £
Ayuntamiento de 9" ) % Junta de
Bemuy de Porreros granvia 31  madrid [ Castilla y Ledn
915322845 / 652842988 Consejeria de Fomento
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